GR-Sitzung vom 16.10.2023 - éffentlich -

Zu TOP 2: Vorstellung Bauprojekt ,,Sanierung BergstraBe*, inkl. Baubeschluss

Bereits seit mehreren Jahren ist die Sanierung der Bergstralie geplant. Sowohl
Wasserleitung wie auch Kanal sollten dringend saniert werden. Der Kanal hat diverse
Schaden und wurde seinerzeit nicht fachgerecht gebaut. Die Wasserleitung ist marode
und hatte schon mehrere Schéden, zuletzt erst vor wenigen Wochen. Zudem verlaufen
die Leitungen/ Kandle teilweise sogar auf Privatgrund. Der Stralenbelag sollte
dringend erneuert werden.

Nachdem nun die Planung komplett abgeschlossen ist wird Verbandsbaumeister
Sonner in der kommenden GR-Sitzung das Projekt vorstellen. Die interessierte
Anwohnerschaft wird hier sicherlich zur Sitzung auch anwesend sein.

Leider sind die zu erwartenden Kosten lber dem Budget, das wir eingeplant haben.
Es stehen aus Haushaltsresten ca. 780.000 € zur Verfigung. Die Kostenschéatzung
des Verbandsbauamtes belauft sich allerdings auf 1.000.000 €.

Hier sind allerdings die Preise aus der Corona-Hochphase hinterlegt. Es besteht die
Hoffnung, dass im Zuge einer frihzeitigen Ausschreibung Ende des Jahres mit
Baubeginn 2024 die Vergabesumme geringer ausfallen kdnnte — sicher ist das aber
nicht.

Trotzdem sind die Baukosten hoher als erwartet. Daher gab es auch am 13.09.2023
eine Baubesprechung. Allerdings war man sich am Ende der Besprechung mit
Verbandsbaumeister Sonner einig, dass an einer grundlegenden Sanierung, inkl.
Kanal- und Wasserleitung, kein Weg vorbeifiihrt. Alle anderen MaRnahmen wéren
lediglich kosmetischer Art, die auch Kosten verursachen und nicht nachhaltig wéren.

Anbei legen wir Ihnen die Kostenberechnung, samt Planunterlagen.

Im Zuge dieser MalRnahme soll auch die Verldngerung der Karl-Hans-Bauer-Strafle
far die Erschliefung des Fist. 741/9 vorgenommen werden. Dies wurde bereits im GR
beschlossen, zusammen mit dem Verkauf des Bauplatzes. Auch diese
Kostenberechnung samt Planung legen wir lhnen in der Anlage 7 und 8 anbei. In der
Kostenberechnung laut Anlage 1 sind die Kosten laut Kostenberechnung Anlage 8
enthalten. Bei diesem Baubeschluss ist Gemeinderat Dr. Manfred Schiile befangen.

Die Gemeindeverwaltung bittet um Beratung (iber den Baubeschluss. Die
fehlenden Haushaltmittel miissten dann im Haushaltsplan 2024 eingeplant
werden.



Gemeinde Sulzbach- Laufen

Sanierung BergstraRe in Sulzbach; ErschlieBung Bauplatz 741/ 9

$-000621

Aufteilung der Kostentriger und Anteit der Allgemeinpositionen gem. bepreistem LV

Kosten Gewerke % Anteil BE Netto Brutto

Kanal 178.256,00 € 24,59 192.612,35 €| 229.208,70 €
Wasserleitung 116.729,00 € 16,10 126.130,10 €] 150.094,82 €
Beleuchtung 30.350,00 € 4,19 32.794,32 € 39.025,25 €
Breitband 35.763,00 € 4,93 38.643,27 € 45.985,50 €]
StraBenbau 363.720,00 € 50,18 393.013,23 €| 467.685,74 €
Vorarbeiten 58.375,28 €

100,00 783.193,28 € 932.000,00 £

Tiefbaukosten netto
Mwst in Hhe von 19,00 %

783.193,28 €
148.806,72 €

Tiefbaukosten brutto

Arbeiten auf Nachweis
Beleuchtungslieferung ODR
Planungskosten

932.000,00 €

18.000,00 €
11.000,00 €
89.000,00 €

Gesamtbaukosten

Gaildorf

1.050.000,00 €
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Granitbard Randstein mit Fase
15/25;A=3cm
Fundamentbeton C20/25

Grenze

Bestehende

Mauer

xS

Regelquerschnitt 1 0+110,000 BergstraBe
SN
.\\,
17 .|\
% | StraRenbeleuchtung
{schematische Darstellung)
4,25
3,95 _E% i
Aufbau Stralte
Asphaltdeckschicht 4cm AC 11 DS Granitbord Randstein mit Fase
———— Asphalitragschicht 10cm AC22 TS 16/25; A= 3 cm
| — KFT 0/45 46cm F C20/25
Gesamtaufbau 80cm E Randbereiche mit
Kleinpflaster Granit 8/11 oder
Mosaikpflaster auspflastern
o - 4
ten

Gepl.' Wasserversorgungsleitung
PE-HD DA 125x11,4 PE100

Gepl. Mischwasserkanal

DN 250 PP

L1

Anderung: Datum:
Limpurger Land
Schloss-Strae 20
74405 Gaildorf
Tel.-Nr. 07971/ 253-0
Landkreis Schwibisch Hall
Stadt Gaildorf

Projekt: Sanierung Bergstrake
Projekt-Nr.: S-000621
Planart: Regelquerschnitt 1 0+110,000 Bergstrate

Z.Nr.: 5-000621-6.0

M.: 1:50

rband |Anlage:

Gez.:

Fertigung:

03.08.2023 Elzner |
| Gezeichnet:

103.08.2023 Elzner |
Gepraft; |
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0+40,000 Feldackerstralie {f 3
=
o
StraBenbeleuchtung
Fanbatn G:h:s“ (schematische Darstellung)
' '
4,43 1,3 8
s 1= B
Granitbord Randstein mit Fase H
15/25;A=3cm H
Fundamentbeton C20/25 [4)
p Rundbord Randstein 8/25
| Fundamentbeton C20/25
Grundstackszufahrten angleichen

Regelquerschnitt 2
. 38 1_%
53
Granilhord Randstein mit Fa:
15/30; A=12cm —
Fundamentbeton C20/25,
(&)
@
2
2.
253
&2
Randbereiche mit

Kleinpflaster Granit 9/11 oder /

Mosaikpflaster auspflastem

P

Gepl. Wasserversorgungsleiﬁ.lng
PE-HD DA 125x11,4 PE100

Aufbau Gehweg:

4 cm AC 8 DS Asphaltdeckschicht
— 10 om AC22 TS Asphalttragschicht
46 cm KFT 0/45

60 cm Gesamiaufbau

i 1 L =
: H Aufbau StraBe Anderung: Datum: Gez.. |Gepr.:
Il | ) _ | Gemeindeverwaltungsv i [Anlage:
[ == 2. "
{j :::::Mhﬂ::;ﬁgt 1‘:;"" 7\%1212?’: Limpurger Land Fertigung:
{3 ! KFT 0148 45cm Schloss-Strae 20
| 74406 Galldorf
Gepl. Misch 1 G b 60cm | - | Tel.-Nr. 07971/ 263-0
DN 300 PP ?gg‘kgiﬁ“sﬁiwabi%h Hall 03.08.2023 Elzner
aildo o |

Projekt: Sanierung Bergstraite
Projekt-Nr.: S-000621
Planart. Regelquerschnitt 2 0+040,000 Feldackerstr.

Gezeichnet:

03.08.2023 Elzner

Geprift:

Z.Nr.: 5-000621-6.1  |M.. 1:50




—

74211

7 —/ N s

‘.
¥

Jaw 15*"-'

-
_,_,-'-""._'_
| S
Legende
Pl
&g % "
= ]
B —
i S« F=—r
| Gar [—1]
i L N
{ 2 H
i v
T 'é it
i o I
.
H 1
i T
1N R »
i :
o — .
'y I
i ~  Wha .,l. —
= oo —a  |=
TN
9l | . ;. ooe 0 —B
iqubeginn ==




. 157ﬂ ;L
N
S |

——F " Tt
74273
= 20 7424
7460 746/4 H
3
i Whs
e 10 - .
—_— h
=
2 B iE
S § : -
e T
3 b = 1 .l =
22 : E |
& S B S I e 1
Whs
el
10 15072 i " \
15 { @

? = g’ci‘y‘-
".; ' Gar
_i ot Lo

i ‘é
L]l 20
1
I

o

o

£
Y

i
H

;| i
& emorofl]




772

25m

01623
375.28

-

\vA =
7 Rg [hamst g

KS( WWMA -
N 37308 & , .woaw.

501606 F
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¢ | MaBstab: 1:500
Z.Nr.:

i Anlage:
GVV Limpurger Land : .
_ Schloss Strale 20 Fertigung:
74405 Gaildorf
_.m:m,__am_m SRS El Gezeichnet: Helmut Arnold
Projekt: )
Projektnummer: Datum: 5/16/2023

Planart: Leitungsbestand

Bearbeitet:
Gepriift:




Kostenermittlung Bauplatzerschliefung

Bauplatz 741/9

Gemeinde Fsulzbach- Laufen
Projekt: Erschliefung Am Bergle
Projekt Nr.: S-000620

Bauplatz 741/9 Menge ME EP GP brutto
Baustelleneinrichtung, Sicherung, Rdumung 1,00 pausch 5.000,00 5.000,00 €
Oberbodenabtrag und Einbau 20,00 m? 11,00 € 220,00 €
Flachenabtrag incl. Abfuhr 50,00 m? 34,00 € 1.700,00 €
best. Leitungen freilegen 1,00 m? 62,00 € 62,00 €
Leitungsaushub incl. Abfuhr 100,00 m?3 91,00 € 9.100,00 €
Aushub best. Randsteine incl. Unterbeton 1,00 m?3 16,00 € 16,00 €
Auffillung, Planum, Grabenverdichtung 60,00 m? 35,00 € 2.100,00 €
Splitt 15,00 m? 35,00 € 525,00 €
Sand 15,00 m? 31,00 € 465,00 €
Drainage 25,00 m 20,00 € 500,00 €
PVC Rohr DN 150 incl. 2. HA 30,00 m 40,00 € 1.200,00 €
Kamerabefahrung, Druckprifung 30,00 m 40,00 € 1.200,00 €
Kanalschacht DN 1200 1,00 St 2.900,00 € 2.900,00 €
Wasserverteilerschacht DN 1200 1,00 St 2.600,00 € 2.600,00 €
Hausanschlussgarnitur und Verteiler 1,00 St 400,00 € 400,00 €
Wasserleitungsrohr+ Ortungsdraht 30,00 m 13,00 € 390,00 €
Druckprifung 30,00 m 6,00 € 180,00 €
Monorohranschlussleitung 30,00 m 20,00 € 600,00 €
Erdplanum 100,00 m? 3,80 € 380,00 €
KFT 50,00 m? 33,50 € 1.675,00 €
bit. Tragschicht 90,00 m? 19,00 € 1.710,00 €
Reinigung und Haftkleber 90,00 m? 1,30 € 117,00 €
bit. Deckschicht + Edelsplitt 90,00 m? 18,00 € 1.620,00 €
Strafienablauf+ Anschluss 1,00 St 1.250,00 € 1.250,00 €
Borde incl. Fundamentheton 54,00 m 61,00 € 3.294,00 €
Borde schneiden 4,00 St 17,00 € 68,00 €
Bestandsplane 1,00 pausch 800,00 € 800,00 €
Arbeiten auf Nachweis 1,00 psch 1.944,81 € 1.944,81 €

Netto 42.016,81 €

Mwst 19% 7.983,19 €
Gesamtsumme Brutto 50.000,00 €
Erstelit:

Gaildorf, den 23.02.2022

Verbandsbauamt



GR-Sitzung vom 16.10.2023 - 6ffentlich -

Zu TOP 3: Beratung Investitionsprogramm Friedhof Laufen 2024

Nachdem die Gemeinde nun im Jahr 2023 die Friedhofswege Sulzbach sanieren
wird, mochte die Gemeindeverwaltung fir das Investitionsprogramm 2024 eine
Investition in den Friedhof Laufen vorschlagen.

Der Hauptweg in Laufen ist auch recht marode und solite saniert werden, aus
finanziellen Erwégungen heraus wirden wir diese MaRnahme aber gerne noch 1-2
Jahre nach hinten verschieben.

Aus Sicht der Gemeindeverwaltung ware es aber duBerst wichtig, den nérdlichen
ErschlieBungsweg, den es aktuell noch nicht gibt, zumindest provisorisch, wenn
moglich sogar final, anzulegen. Es gibt hier bereits entsprechende Baumgraber im
nordlichen Teil des Friedhofes Laufen. Diese sind aktuell nur sehr schwierig zu
erreichen. Daher wiirde die Gemeindeverwaltung vorschlagen, hier den geplanten
ErschlieRungsweg 2024 anzulegen, samt Toranlage.

Frau Landschaftsarchitektin Anette Traub wird in der Sitzung eine entsprechende
Planung samt Kostenschétzung vorstellen. Frau Traub betreut die Gemeinde schon
seit einigen Jahren in Friedhofsangelegenheiten und hat auch die Friedhofskonzepte
Sulzbach und Laufen ausgearbeitet.



Projektvorstellung

Solar und Wind ENERKRAFT I
PE GmbH

Sulzbach-Laufen, OT Weiler
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ENERKRAFT I
PE GmbH
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Quelle: Autodesk AutoCAD Map 3D 2023, ENERKRAF-PE GmbH



WP Weiler, Suchraumkriterien Regionalverband H-F

ENERKRAFT (1!
PE GmbH
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ENERKRAFT (1
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ENERKRAFT (11
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WP Weiler, Schutzgebi ENERKRAFET (1]
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Geplante Windkraftanlage SNERKRAET 1

PE GmbH

|  Windkraftanlage Vestas V172
7,2 MW/h
86m Rotor
175m Nabenhéhe
172m Rotordurchmesser
261m Gesamthdhe
89m Rotorbodenabstand




//PV-Freiflichenanlage- ¢




Gesamt PV-Potentialflache KRAET U
A\Y E
PV Wetler \
Flurstiick 18. 39.101.104 95 ) S

Flur 3
Gemende Sulzbach-Lausfen .
Gemarkung: Laufen Legende:
FlachengroBe ca. 1443 ha

= Flurstlicke

Weiler Nord
=== Flurstiuck:
Wasserschutzgebiet
PV Weler
Flarshcx: 77
Flur 3
Gemeinde Sutbach-Laufen
Gemarkung Laufen
Fiachengrille ca 9.8 ha
Eigenschaflen Wassarschutzgebet U3
benachteligles G obet
v ETRS89. UTM-32 North




Regionalverband Heilbronn-Franken, Kommentar HRERRRans I

Wir begriiBen das Vorhaben zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
ausdriicklich als wichtigen Schritt hin zu einer klimaneutralen, wirtschaftlich
unabhéngigen und sicheren Energieversorgung der Region Heilbronn-Franken.

PV Weiler (Flurst. 18, 39ff — ,rote Markierung®):

| Im Nordosten grenzt die Flache an ein als nach Plansatz 3.2.4 ausgewiesenes
Vorranggebiet fur Forstwirtschaft an.

| Ein méglicher Waldabstand ist mit der Forstbehérde abzustimmen. Wir gehen davon aus,
dass durch diese Abstimmung eine Waldbewirtschaftung weiterhin méglich ist. Aus Sicht
der Raumordnung stehen der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegen.

| Dartber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebiet fuir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten
Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.




Regionalverband Heilbronn-Franken, Kommentar ENERKRAFT 11l

| PV Weiler (Flurst. 77, ,blaue Markierung®):

| Die Flache hat nach unserer Messung eine Gréf3e von grob 10 ha. Im Stiden grenzt die
Flache an ein als nach Plansatz 3.2.4 ausgewiesenes Vorranggebiet fur Forstwirtschaft
an. Ein méglicher Waldabstand ist mit der Forstbehérde abzustimmen. Wir gehen davon
aus, dass durch diese Abstimmung eine Waldbewirtschaftung weiterhin mdéglich ist.

| Aus Sicht der Raumordnung stehen der Planung keine Ziele der Raumordnung
entgegen.

| Darlber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten
Belangen ist in der Abwagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

| Im oberen Bereich der Flache kreuzt die Planung zudem eine in der Raumnutzugskarte
nachrichtlich dargestellte Fernwasserleitung (Plansatz 3.3.2).

| Nach unserem Kenntnisstand liegt die Planung teilweise nicht im WGS Zone 3, sondern
auch in Zone 2. Hier empfehlen wir eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde im
Landratsamt Schwabisch Hall.”



Schutzgebiete Ba-Wii, Gesamt PV-Potentialflache SRS K REALT &
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PV-Potentialflache, Wasserschutzgebiet -NERKRALT 1l
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Flachengrofe: ca. 9,8 ha.
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Parameter des EEG Gesamtpotenzials “NERKRAFT I

PE GmbH

| Erzeugte Strommenge pro Jahr: ca. ca.54 mio. kWh
| PV Weiler Nord: ca. 14.000.000 kWh
| PV Weiler Wasserschutzgebiet: ca. 10.000.000 kWh
| Windenergieanlagen: ca. 31.000.000 kWh

| Maximale Gesamterzeugungskapazitit (da max. eine PV-Anlage)
| 45.000.000 kWh

| Erzeugung des jdhrlichen Stromverbrauchs fir ca. 30.000 Menschen

| Ca.2.250.000 km elektrische Mobilitat (20kWh / 100km)
| Ca.11.250 Haushalte elektrische Energie Versorgung (4.000 kWh / Haushalt)

| Jéhrliche CO2-Einsparung von ca. 27.000 Tonnen




Betreibergesellschaft & Beteiligung ENERKRART !

| Vorteile fir die Gemeinde und Kommune:

| Der Gemeinde wird nach §6 EEG eine Beteiligung je erzeugter KWh / WEA angeboten
| Wird ilber einen gesonderten Vertrag nach der vorliegenden Genehmigung geregelt
| Weiterhin bekommt die Gemeinde nach Gewerbesteuersatzzerlegungsregelung

| 90% Standortkommune
| 10% Ort der tatséchlichen Betriebsfilhrung

|  Méglichkeit der finanziellen Beteiligung an der Betreibergesellschaft
| Direkt
| Indirekt

| Férderungen des Gemeinwesens in Form von Spenden fiir lokale Vereine




Wir freuen uns auf eine verldssliche Partnerschaft!

ENERKRAFT-PE GmbH
Kirchgasse 7, 74235 Erlenbach
Tel.: 07132/ 488442 10" Fax: 07132 /488 44229
E-Mail: frank.mosthaf@enerkraft.de
www.enerkraft.de
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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI — HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN

VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrundung
e Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vom 17.12.2020

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
» Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gem&l3 § 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 156 ff. BNatSchG muss gemafR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Das fiir den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Farbhalde VI - Heerstrake* im Jahr
2000 erstellte Geologische Gutachten wird als Anlage beigefiigt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstelit.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI — HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN 5

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Farbhalde VI - Heerstrale" trat am 25.07.2002 in
Kraft und entwickelte in dstlicher Verlangerung des Panoramaweges und sudlich der Heer-
straBe ein Allgemeines Wohngebiet. Mit der Bebauungsplananderung ,Farbhalde VI / Heer-
stralle 2003“ (Inkrafttreten 03.01.2003) wurden kleinere textliche Anderungen zum rechts-
verbindlichen Bebauungsplan beschlossen.

Grofe Teile des Bebauungsplanes wurden zwischenzeitlich realisiert. Stidlich des Panora-
maweges verblieben sieben unbebaute Grundstiicke, die zukiinftig bebaut werden sollen.
Dieser Bereich des Panoramaweges war bisher auch nicht ausgebaut. Im Zuge der Ausbau-
planung entstand im Gemeinderat der Wunsch den Panoramaweg aus 6kologischen, ver-
kehrstechnische und Kostengriinden nur in reduzierter Breite auszubauen. Bedingt durch die
geanderten Ausbauplane ist eine Erhéhung der festgesetzten Erdgeschosshéhen erforder-
lich. AuRerdem sollen mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung alle Festsetzungen des
Anderungsbereiches an die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Heer-
stralRe, Erweiterung” (Inkrafttreten 28.04.2022) angepasst werden.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieBlich Flachen liberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zuléssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht Uiberschritten. Eine
Durchfithrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen gemag § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange miissen jedoch grundsétzlich abge-
arbeitet werden.

Stidtebauliche Konzeption

Der bisher noch nicht ausgebaute Bereich des Panoramaweges ab Héhe des Gebaudes Pa-
noramaweg 14 in 6stliche Richtung soll nicht mit einer bisher im Bebauungsplan ausgewie-
senen Breite von 5,50 m, sondern mit einer Breite von 3,50 m mit zwei Ausweichbuchten
ausgebaut werden. Die reduzierte Breite soll zu einer deutlichen Verkehrsberuhigung beitra-
gen und die Verkehrsgeschwindigkeit reduzieren. Hiermit soll auch verhindert werden, dass
der Panoramaweg als Abkilirzungsstrecke zum Kapfweg und Heerstralte genutzt wird.

Da der Panoramaweg in schwieriger topographischer Situation am Hang gebaut wird, tragt
die nun geplante Reduzierung der StraBenbreite auch zu Kostenersparnissen und durch die
reduzierten Versiegelungsflachen auch zu einer besseren dkologischen Bilanz bei.

Durch die reduziertere Strallenbreite ist fiir den neu geplanten Bereich des Panoramaweges
eine héhere Stralenlage urspriinglich geplant mdglich. Die festsetzten Erdgeschossfulibo-
denhdhen fiir die sieben bisher unbebauten Grundstilicken werden entsprechend an die
neue geplante Stralenhéhe angepasst.

Die durch die Reduzierung der StraRenflichen entstehenden Restlldchen auf der nérdlichen
StraRenseite sollen als private Griinflachen und private Stellplatzflachen, gegliedert durch
Baumpflanzungen, ausgewiesen werden. Alle bisher festgesetzten Baume werden weiter
festgesetzt, jedoch dort wo nétig, geringflgig hinsichtlich ihrer Lage verschoben. Es kommt
zu keiner Reduzierung der Anzahl der bisher auch als Ausgleich festgesetzten Baume.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild sicherzustellen, sollen die Festsetzungen des Ande-
rungsbereiches an die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Heerstralle,
Erweiterung” (Inkraftgetreten 28.04.2022) angepasst werden.

SATZUNGSBESCHLUSS



6 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI - HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nichsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 3,04 ha. Diese verteilt sich folgendermafien:

e Bruttobauflachen 2,40 ha 80 %
- Bauflachen 1,96 ha 64 %
- private Griinflachen 0,50 ha 16 %
» Offentliche Grinflachen 0,11 ha 4 %
e Verkehrsflachen 0,47 ha 16 %

B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Durch die im Zuge der Anderung auch geplante Erhdhung der zuldssigen Grundflichenzahl,
ist eine intensivere Ausnutzung der lberbaubaren Grundstlicksflachen und somit eine Erhé-
hung der zuléssige Dichte méglich. Eine Bedarfsberechnung ist aufgrund der geplanten An-
derungen nicht erforderlich.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:4.000
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI - HEERSTRARE, 1. ANDERUNG* IN LAUFEN

B.5.

B.6.
B.6.1

B.6.2

Ubergeordnete Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020" als Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden
Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung"” ist die Fléche als beste-
hende Wohnbaufldche dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Angrenzende und lberplante Bebauungspliane

Die Bebauungspléne ,Farbhalde VI - Heerstrafte®, in Kraft getreten am 25.07.2002 und
JFarbhalde VI / HeerstralRe 2003", in Kraft getreten 03.01.2003, werden in Teilbereichen
tberplant.

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

+HeerstralRe / Panoramaweg", in Kraft getreten am 12.12.1996
+Farbhalde 1V*, in Kraft getreten am 19.08.1993

,Farbhalde Ill Anderung", in Kraft getreten am 04.12.2003
+Heerstralle Sid®, in Kraft getreten am 03.07.2014
.HeerstralRe Ost"; in Kraft getreten am 27.03.2008
»1eutschenhof”, in Kraft getreten am 22,12.2011

SATZUNGSBESCHLUSS
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Bild 3: Luftbild, 1:4.000
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI - HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ribrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturpark Schwibisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwébisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
zur ErschlieBungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch aullerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz
(LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zuséatzlich zu beachten:
¢ Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.
¢ Es muss sich um einen zusammenhé&ngenden Streuobstbestand handein.
¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uReren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstlicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.
Die Streuobstbdume miissen eine Stammhdohe von mindestens 1,40 m erreichen.
Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemaft § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

SATZUNGSBESCHLUSS
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B.7.5

B.7.6

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren. Lebensrdume nach der FFH- Richtlinie sind nicht betroffen.

Artenschutz

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Farbhalde VI - HeerstralRe® trat am 25.07.2002 in
Kraft und entwickelte in éstlicher Verlangerung des Panoramaweges und sidlich der Heer-
strale ein Aligemeines Wohngebiet.

Grof3e Teile des Bebauungsplanes wurden zwischenzeitlich realisiert. Stidlich des Panora-
maweges verblieben sieben bisher unbebaute Baugrundstiicke. Dieser Bereich des Panora-
maweges war bisher auch nicht ausgebaut. Dieser bisher nicht ausgebaute Bereich des Pa-
noramaweges soll nun in reduzierter Breite ausgebaut werden. Hierfiir ist eine Bebauungs-
plananderung erforderlich, da aus der geplante reduzierte Stralienbreite eine Erhéhung der
Stralenlage resultiert, die Auswirkungen auf die bisher fir die Baugrundstiicke festgesetzte
Erdgeschossfussbodenhdhe hat.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieBlich Flachen iiberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht (iberschritten. Eine
Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange miissen jedoch grundsétzlich abge-
arbeitet werden.

Die noch nicht bebauten Bereiche, fiir die jedoch ein rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht,
sind weitestgehend unberihrt. Auf diesen Flachen befinden sich Wiesenflaichen und zum
Teil groRflachige Heckenstrukturen. Der noch nicht ausgebaute Teil des Panoramaweges
besteht aus einem geschotterten Wiesenweg.

Anhand der Biotopausstattung wurde bei einer Ortsbesichtigung im Juli 2023 eine erste Ein-
schéatzung hinsichtlich des Vorhandenseins von besonders und streng geschiitzten Arten
vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet kdnnen demnach europarechtlich streng geschitzte
Brutvdgel und Reptilien nicht ausgeschlossen werden. Weitere streng geschiitzte Tierarten-
gruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume.

Die vorliegende Bebauungsplananderung sieht die Reduzierung der Breite des noch nicht
umgesetzten Panoramaweges vor. Fir die sidlich liegenden Bauflachen, die aus arten-
schutzrechtlichen Griinden genauer betrachtet werden miissen, ist der Zeitpunkt der Bebau-
ung noch offen. Die Priifung artenschutzrechtlicher Aspekte bzw. des Eintretens von Ver-
botstatbestédnden des § 44 BNatSchG kann nur auf Grundlage eines konkreten Vorhabens
erfolgen.

Aus diesem Grund kann der Artenschutz erst auf Zulassungsebene und bei Vorlage genaue-
rer Planungen geprift werden.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind artenschutzrechtliche Gutachten zu beauftra-
gen.
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B.7.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestéinden

B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.8.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1Nr.1 BNatSchG) ist
die Baufeldraumung, sowie die Fallung von Gehdlzen auerhalb der Brutzeit, im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Gewisserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die geplanten Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist mit keinen
Veranderungen zu rechnen, welche dazu geneigt wiaren angrenzende Nutzungen zu stéren.

Wald und Waldabstandsflichen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundsétzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luit, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfilhrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsmafinahmen missen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kdnnen Mathahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit berlicksichtigt.
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B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Folgende MaRnahmen soliten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus dkologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehélzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

¢ Stiitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.
Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden,

¢ Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertrégliches Maf} zu re-
duzieren.
Schutz von Gehélzen / Baumen (Pflanzbindung).
Verbot von Schottergérten auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen geman Erhaltungsgebot Streuobstbestiande

MaRnahmen zum Schutz von Streuobstbesténden sind nicht notwendig

MaBnahmen gemaf Artenschutzvorschriften

Diese MaRnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stédnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

B.9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden

B.9.5

B.10.

Zum Schutz der Brutvégel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaBnahmen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

* keine Baufeldrdumung vom 1. Mérz bis 30. September

e keine Fallung- und Rodung von Gehdlzen vom 1. Marz bis 30. September
MaBnahmen fiir Lebensraumtypen gemaf FFH-Richtlinie

MafRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-

ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sachgerecht umzusetzen.

SATZUNGSBESCHLUSS



14
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B.11.

B.12.

B.12.1

Referenzliste
Titel Verfasser / Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2021
Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg
_eigene Erhebungen Kreisplanung Juli 2023
Empfehlungen fiir die Be- Prof. Dr. C. Kiipfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fiir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
mafnahmen sowie deren
Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Marz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wiirttemberg Baden-Wiirttemberg
Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fiir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wiirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wiirttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Wirtschaftsfunktionenkarte | Landesanstalt fir Landwirt- | 16.12.2021
Landkreis Schwabisch Hall | schaft, Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwiébisch
Gmiind

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Farbhalde VI - HeerstralRe"
und ,Farbhalde VI / Heerstralle 2003“ werden mit Ausnahme der unten genannten Punkte
unverandert in den vorliegenden Bebauungsplan iibernommen. Der Planteil wird entspre-

chend angepasst.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Mal zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 zugelassen. Diese darf auch gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht {iberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchléssigen Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Hohe werden als nicht versiegelte Fléchen betrachtet. Im der-
zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan war eine GRZ von 0,25 bzw. 0,3 festgesetzt. Die
hierbei auch getroffenen Festsetzungen zur zulassigen Grundflache von technischen Auf-
bauten fir die Oberbelichtung der Gebaude (Glasdacher/Glaskuppeln) und technische Auf-
bauten fir die Gewinnung von Solargewinnung werden nicht GUbernommen.

Bei Gebauden mit Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Zeltdach wird eine einheit-
liche Firsthhe von max. 8,50 m und eine einheitliche AuRenwandhdhe von 4,50 m festge-
setzt. Sie bemisst sich von der Erdgeschossrohfulbodenhdéhe bis zum hdchsten Punkt der
Dachhaut bzw. bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

SATZUNGSBESCHLUSS
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B.12.2

B.12.3

B.12.4

B.12.5

B.13.

B.13.1

Alle anderen Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen werden unverandert Gibernom-
men.

Griinflaichen (private und offentliche)

Die 6ffentlichen Griinflachen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Farbhalde VI -
HeerstraBe" werden (ibernommen. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich - soweit
vorgegeben - nach den entsprechenden Pflanzgeboten aus oben genanntem Bebauungs-
plan.

Die im Plan- und Schriftteil des bestehenden Bebauungsplanes ,Farbhalde VI - Heerstralle”
festgesetzten flachenhaften Pflanzgebote (FPfg 1 bis FPfg 3) werden in der vorliegenden
Bebauungsplandnderung als private Griinflachen dargestellt. Die Ausgestaltung der Griinfla-
chen richtet sich nach den Pflanzgeboten des Bebauungsplanes ,Farbhalde VI - Heer-
strale”. Die Vorgaben bleiben bestehen, werden ibernommen und angepasst.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldrdumung so-
wie Baumféllungen und Gehdlzrodungen gemacht.

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) - als Griin-
flachen anzulegen oder anderweitig zu begrinen. Da Schottergarten somit unzuldssig und
auch stadtebaulich und 6kologisch unerwiinscht sind werden diese ausgeschiossen. Wege,
Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Farbhalde VI - Heerstrale®
werden Ubernommen und angepasst.

Pflanzbindungen

Die im Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Farbhalde VI - Heerstrafie" festge-
setzten Pflanzbindungen werden ibernommen und angepasst.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Farbhalde VI - HeerstraRe" und
JFarbhalde VI / Heerstralle 2003“ werden mit Ausnahme der unten genannten Punkte unver-
Andert in die vorliegenden Ortlichen Bauvorschriften Gibernommen.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Es werden die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Heerstralle, Erweite-
rung” (Inkrafttreten 28.04.2022) in den vorliegenden Bebauungsplan (ibernommen um ein
einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild sicherzustellen.

SATZUNGSBESCHLUSS
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B.13.2

B.13.3

B.14.

B.15.

B.16.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Grinden werden Einfriedungen zum o6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus ékologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdizen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mainahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Sulzbach-Laufen, im Juli 2023 Bock
(Blirgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.3

P.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Farbhalde VI — HeerstraBle, 1. Anderung* liegen zugrunde: das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hinweis:  Damit sind alle anderen Nutzungen unzuldssig auch die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese darf auch gemat

§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht iiberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen
und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Héhe werden als nicht
versiegelte Flachen betrachtet.

Uberschreiten der Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem. § 5 (6) LBO wie Dachvorspriinge, Gesimse,
Erker, Balkone, etc. diirfen die Baugrenze bis max. 1,50 m Gberschreiten.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind folgende maximalen Hohen festgelegt:

Gebaude mit Flachdach oder Pultdach:
¢ (Gebaudehéhe:  max. 6,30 m bezogen auf die EFH

Die festgesetzte Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten fiir die Oberbelichtung
der Gebaude (Glasdacher/Glaskuppeln) um bis zu 1,5 m und durch technische Aufbau-
ten fiir die Gewinnung von Solarenergie um bis zu 3,5 m (iberschritten werden.

SATZUNGSBESCHLUSS
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P.3.2

P.4

P.5

P.6

Gebéaude mit Satteldach. Walmdach, Kriippelwalmdach. Zeltdach:
¢ AuBenwandhéhe: max. 4,50 m bezogen auf die EFH
s Firsthdhe: max. 8,50 m bezogen auf die EFH

Die zulassige Gebdudehdhe, AuRenwandhdhe und Firsthohe bemisst sich ab Erdge-
schossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, bei der Geb&ude-
héhe Oberkante Attika (nicht am Schnittpunkt aufsteigende AuRenwand/Dachhaut), bei der
AuBenwandhdhe am Schnittpunkt aufsteigende Auenwand/Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) ist je Bauplatz einzeln festge-
setzt. Die genaue Hohe ist dem Planteil zu entnehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Erdgeschossrohfubodenhéhe ist bis maximal 0,3 m
zulassig. Eine Unterschreitung ist ohne Einschrankung méglich.

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es gelten die jeweils im Planteil festgesetzten Bauweisen. (offene Bauweise (o), abwei-
chende Bauweise (a))

Fir die festgesetzte abweichende Bauweise gilt: wie offene Bauweise, jedoch darf die Lénge
der einzelnen Hausformen (Einzelhduser und Doppelhauser) jeweils hdchstens 16 m betra-
gen.

Entsprechend dem Planeintrag sind Einzelh&user (E) sowie Einzel und Doppelhduser (ED)
zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Planteil eingetragene Hauptffirstrichtung bzw. Hauptrichtung der Geb&udeauRenseite
bei Flachdachgebéauden ist einzuhalten, Eine Drehung um max. 10 Grad ist zul3ssig.

Garagen, Stellpliatze und liberdachte Stellplitze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflache entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig, nicht jedoch in den
festgesetzten Grinflachen.

Zwischen Garagentor und den &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand (Stauraum) von
mindestens 5,50 m einzuhalten.

Abweichungen kdnnen in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden, wenn die Einhaltung
dieses Stauraumes durch grofie geldndebedingte Hohenunterschiede nicht zumutbar ist.

Der Mindestabstand zwischen den Aullenwanden von Garagen und Carports zu &ffentlichen
Verkehrsflachen muss im gesamten Geltungsbereich 1,0 m betragen. Mit den Stiitzpfosten
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P.7

P.8

P.9

P.9.1

P.9.2

P.10

von Carports muss ein Abstand von mindestens 0,5 cm zu offentlichen Verkehrsflachen ein-
gehalten werden

Beziiglich der Herstellung von Oberflachen siehe Kapitel P.11 ,Flachen oder Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind entlang der HeerstralRe, zwischen den Einmiindungen ,Am Jakobs-
weg', nur an den gekennzeichneten Stellen zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Filhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zuléssig.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich werden &ffentliche Griinflichen (OG 1 und OG 2) festgesetzt. Die Aus-
gestaltung der Flachen richtet sich nach den Vorgaben der festgesetzten Einzelpflanzgebote
(EPfg 1 und EPfg 2) und dem festgesetzten flachenhaften Pflanzgebot (FPfg 2).

OG 1: Innerhalb dieser Flichen sind Eingriffe in den Naturhaushalt und in die Landschaft,
welche sich nachteilig auswirken kénnen, unzulassig.

In den 6ffentlichen Griinflachen sind bauliche Nebenanlagen, Garagen, (iberdachte Stell-
platze (Carports) und Stellplatze unzulassig.

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden private Griinflichen (PG 1 und PG 2) festgesetzt. Die Ausge-
staltung der Flachen richtet sich nach den Vorgaben der festgesetzten Einzelpflanzgebote
(EPfg 1, EPfg 2 und EPfg 3) und den festgesetzten flichenhaften Pflanzgeboten (FPfg 1 und
FPfg 2). Auerdem befinden sich Einzelpflanzbindungen in den Griinflachen (EPfb 1, EPfb 2
und EPfb 3)

In den privaten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen, Garagen, (iberdachte Stellplatze
(Carports) und Stellplatze unzuldssig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsitzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde B&dume und Straucher sowie Aufschiittungen sind hier unzul&ssig.
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P.11

P.12

P.12.1

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A: MaBnahmen fur den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaRl § 32 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist, fir die stidlich des Panoramaweges gelegenen
Grundstiicke, ein artenschutzrechtliches Gutachten zu beauftragen.

M: MaRnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflaichen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfur unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

M: MaRnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus odkologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgeholzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

Regenwasserriickhaltung
Bei Neubauten ist das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser Uber ein getrenntes
Leitungsnetz, in auf den Grundstiicken gelegene, geeignete unterirdische Behalter zu leiten.

Das Fassungsverm&gen muss mindestens 35 I/m? bedachte Grundflache betragen.

Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem anzuschlie-
Ren. Die Enthahme von Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) ist zuldssig.

PKW-Stellplatze

Die nichtliberdachten Stellplatze fir PKW und die 6ffentlichen Parkplatze sind mit wasser-
durchlassiger, begrinter Oberflache (z. B: Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen,
etc.) herzustellen (siehe Kapitel P.6 ,Garagen, Stellplatze und {iberdachte Stellplatze (Car-
ports)’)

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Die im Plan festgesetzten Baume (Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen) sind entspre-
chend den Planzeichen mit hochwachsenden, standortgerechten Laubbaumen zu bepflan-
zen und dauernd zu erhalten.

Abweichungen bis zu 5 m vom festgesetzten Baumstandort kdnnen als Aushahme zugelas-
sen werden, sofern der Charakter der Bepflanzung erhalten bleibt,
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EPfg 1 groRkronige Laubbiume:

Auf 6ffentlichen Griinflachen, sowie entlang der StraRen und Wege auf Verkehrsgriinflachen
und teilweise (wenige) auch auf den Baugrundstiicken sollen grof3kronige Laubbiume ge-
pflanzt werden.

Die Baume sollen die Pflanzqualitit von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdéhe min-
destens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgeman zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fraschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1

B&aume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Hinweis:  Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemaf Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen®).

EPfg 2 hochstammige Obstb3dume:

Auf den Baugrundstiicken und den Streuobstwiesen sind gemanR Planeintrag hochstdmmige
Obstbdume zu pflanzen. Die Bédume sollen die Pflanzqualitét von einem Hochstamm,
Stammhahe 160-180 cm und Stammumfang 6-8 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind
ordnungsgeman zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz, Schutzhiille ge-
gen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.), dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend
den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Standortgerechte Obstbaume kénnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands oder der Pflanz-
liste 2 entnommen werden.

Pflanzliste 2

Apfelbaume:
Bittenfelder, Boskoop, Brettacher, Engelsberger, Hauxapfel, Jakob Fischer, Josef
Musch, Kardinal Bea, Linsenhofer, Schwaikheimer Rambur und Teuringer Rambur.

Birnbaume:
Champagner Bratbirne, Gelbméstler, Griine Jagdbirne, Kirchensaller Mostbirne, Palmisch-
birne, Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedeln, Wilde Eierbirne.

Walnussbaume:
Wildling und Veredlungen.

SiRkirschen und Zwetschgen:
in Sorten

Hinweis:  Ein Mindestabstand zu Straf3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss geméal Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstinde mit Pflanzungen®).
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P.12.2

EPfg 3 mittelkronige Laubbdaume:

Im StraBenraum der WohnstralRen sind auf den Baugrundstiicken gemaR Planeintrag mittel-
kronige Laubhochstdmme anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alle Baume sind ge-
maR Pflanzliste 3 als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl-
bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.).
Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten
Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 3

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier lamarkii Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus Ornus Blumenesche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata ,Rancho” Kleinkronige Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Strallen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemafl Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstinde mit Pflanzungen®).

Zusitzliche Obstbdume als Festsetzung

Zusétzlich zu den im Plan festgesetzten Baumen, ist auf jedem Baugrundstiick ein Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Der Standort ist im Rahmen der
nachbarrechtlichen Vorschriften frei wahlbar.

Vorgeschlagen werden:

Baumarten siehe EPfg 2

Flachenhafte Pflanzgebote

Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch anzulegen und mit hei-
mischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten, soweit sie nicht als
Gehflachen, Zufahrten, Stellplatze, Spielflachen oder fiir eine andere zuldssige Nutzung be-
noétigt werden.

Die nachfolgend genannten Pflanzenarten dienen als Anhalt und sind nicht verbindlich fur
die Pflanzungen.

Pflanzliste 4

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Gelber Hartriegel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Rainweide
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Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus piaster Wildbirne
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Hinweis:  Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss geméfl3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-

den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen®).

FPfg 1 Obstbaumwiesen:

Die im Plan festgesetzten Pflanzflachen (FPfg 1) sind als extensive Wiesen mit hochstdmmi-
gen Obstbaumen, entsprechend Planeintrag anzulegen. Die Bdume sollen die Pflanzqualitat
von einem Hochstamm, Stammhdhe 160-180 cm und Stammumfang 6-8 cm nicht unter-
schreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung,
Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.), dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Auf den dargesteliten Flachen ist eine artenreiche Fetiwiese herzustellen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung Her-
kunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland” anzuséen, die einer artenreichen Fett-
wiese mit einem 30% Anteil an Blumen entspricht. (z.B. Frischwiese/Fettwiese Rieger-Hof-
mann). Auf der Aussaatfliche ist eine feinkriimelige Bodenstruktur herzustellen. Das Saat-
gut ist nach der Ansaat unbedingt anzuwalzen.

Nach der Ansaat sind auf der Flache im 1. Jahr 2 - 3 Pflegeschnitte durchzufiihren. Das
Schnittgut ist immer von der Flache abzurdumen. Die ersten Schnitte kdnnen nicht als Futter
verwendet werden, danach jedoch als Heu, Ohmd oder Silage genutzt werden.

Die MaRnahmenfldche ist extensiv zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten. Es soll sich
artenreiches Griinland entwickeln. Die Mahd erfolgt héchstens zweimal, bei entsprechen-
dem Aufwuchs auch dreimal jahrlich, wobei die Erstmahd ungefahr zur Blute der bestands-
bildenden Obergréser erfolgen sollte. Das Mahgut ist abzurdumen. Es empfiehlt sich das
Mahgut zuvor auf der Flache abtrocknen zu lassen, um die Aussamung zu verbessern.

Standortgerechte Obstbaume kénnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwibisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands oder der Pflanz-
liste 5 enthommen werden.

Pflanzliste 5

Apfelbdume:
Bittenfelder, Boskoop, Brettacher, Engelsberger, Hauxapfel, Jakob Fischer, Josef
Musch, Kardinal Bea, Linsenhofer, Schwaikheimer Rambur und Teuringer Rambur.

Birnbaume:
Champagner Bratbirne, Gelbmdstler, Griine Jagdbime, Kirchensaller Mostbirne, Palmisch-
birne, Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedeln, Wilde Eierbirne.

Walnussbaume:
Wildling und Veredlungen.

Silkirschen und Zwetschgen:
in Sorten
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P.13

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stralen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss geméafl Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstande mit Pflanzungen").

FPfg 2 Feldhecken:

Die im Plan als flichenhaftes Pflanzgebot (FPfg 2) festgesetzten Flachen sind als natur-
nahe, standortgerechte Hecken anzulegen. Es sind mehrreihige Hecken mit einer Pflanze je
1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte Laubgehélze gemaR Pflanzliste 6 zu
verwenden. Die Straucher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-
100 cm anzupflanzen.

Die Hecken sind ordnungsgemaR zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecken diirfen innerhalb eines
Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat abschnittsweise
oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die an der Hecke angrenzenden Saumstrukturen
sollten méglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Die nachfolgend genannten Pflanzenarten dienen als Anhalt und sind nicht verbindlich flir
die Pflanzungen.

Pflanzliste 6

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis:  Ein Mindestabstand zu Stralen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemél3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstande mit Pflanzungen®).

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne Pflanzbindung (EPfg 1, EPfg 2 und EPfg 3) festgesetzten Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmalRnahmen sowie
sonstige Beeintrachtigungen der Kronen, der Stamme oder der Wurzelbereiche sind unzu-
lassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehélze fachlich erforderlich sind. Es sind Schutz-
maflnahmen (z. B. Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzuléssig.

Die Beseitigung eines Baumes kann zur Realisierung der baulichen Nutzung ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Die ortlich vorhandenen Pflanzflachen (flachenhafte Anpflanzungen) sind, soweit sie sich
nicht innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen befinden, aus dkologischen und land-
schaftlichen Griinden langfristig zu erhalten und abgéngige Pflanzen (Baume, Straucher,
etc.) durch neue zu ersetzen.
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P.14

P.15

P.16

Bei Abgang oder Ersatzpflanzung sind die Bdume entsprechend den, in den Einzelpflanzge-
boten formulierten Pflanzlisten, zu ersetzen. Dabei richtet sich der Ersatz nach den Ziffern in
den Einzelpflanzbindungen.

Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir die Her-
stellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und Stiitzmauern
sind vom jeweiligen Angrenzer auf den Grundstiicksfiichen (Baulandflachen) zu dulden.

Fiir die Anlage von Bdschungen und die Herstellung der erforderlichen Stiitzmauern werden
folgende Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen und die Errichtung der notwendigen
Stiitzmauern festgesetzt:

a.) Die an den Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcksflachen (Baulandflichen) bis zu
einer horizontalen Entfernung von 3,0 m von der StraRenbegrenzungslinie.

b.) Die Flache der im Plan zeichnerisch festgelegten Béschungen (Fléachen fiir Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen) und Stitzmauern.

Diese Festsetzung schlieit die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (horizontale Aus-
dehnung 0,2 m, vertikale Ausdehnung 0,5 m) firr die StralRe und Wege ein.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 12 (3) und § 9 (1a) BauGB)

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich, die auerhalb des Bebauungsplanes an ande-
rer Stelle des Gemeindegebietes erforderlich sind, werden den Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zugeordnet.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaRnah-

men gegen Naturgewalten notwendig werden
(§ 9 (5) BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bei der Bebauung, bei Auffiil-
lungen bzw. Abgrabungen und bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen besondere Si-
cherungsmafnahmen erforderlich.

Insbesondere soll durch diese Manahmen die Standsicherheit der Gebaude, Erschlie-
Rungsanlagen, Aufflllungen und Abgrabungen gewahrleistet werden.

Nachrichtlich wird auf das diesem Bebauungsplan beigelegte Ingenieurbiologische Gutach-
ten des Ingenieurbiiros Dr. G. Hafner, Stuttgart hingewiesen, in dem die erforderlichen MaR-
nahmen beschrieben sind.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Farbhalde VI — Heer-
straBe, 1. Anderung* liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fiir Aufen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Satteldacher, Kriippelwalm-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigungen von
20° bis 45°, Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 10° und Flachdacher zulassig.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Neigung auszufiihren.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder
-ziegeln zu erfolgen.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile konnen allgemein als Flachdach aus-
gefihrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begriinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
o Breite der Dachgauben bis max. 2/3 der Gebaudelédnge
e Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m
¢ Firsthbhe mindestens 1,0 m unter dem Haupffirst
Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
¢ Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange

s Abstand zur seitlichen Geb&udekante mindestens 1,0 m
¢ Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Anordnung von Terrassen im Untergeschoss
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Untergeschoss sind keine Balkone, sondern nur Terrassen zuldssig.
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Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstiicksflachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze entlang den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder Stellplatz beniitzt
werden, als Rasenflache mit Baum und Strauchgruppen zu gestalten.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gestaltung der Einfriedungen ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Mauern nur max. 0,30 m hoch ausgefiihrt
werden. Gelandebedingte Ausnahmen sind zulassig.

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Zaune von der Verkehrsflache her nicht
sichtbar bleiben. Sie miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflanzung
gesetzt werden.

Der Abstand der Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflaichen muss mindestens 0,50 m
betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Geb&uden mit Woh-
nungen flr jede Wohnung 1,5 Stellpldtze oder Garagen herzustellen (notwendige Stell-
platze). Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als Stellplatz nicht anrechenbar.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSch(G nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fiir Altlasten und Schadensfélle durchzufiihren.

Bodenschutz

Gemal § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzufiih-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von Stralen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstdndig méglich sein, sind fir die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten einzuplanen.

Auffiillungen auflerhalb des Plangebietes bedirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial” (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials auRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kldren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde vom Ingenieurbiiro Dr. G. Hafner,
Stuttgart im Jahr 2000 ein Geologisches Gutachten erstellt. Dieses ist nachrichtlich als An-
lage diesem Bebauungsplan beigefligt.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt ~ Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine vorlibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Priifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzé-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohien Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflichennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere soliten darin Angaben
tiber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefidhre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfiihrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der Baumal3nahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aufienflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossrdume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentiimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstéinde mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wirttemberg ist mit Gehélzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz (iber das Nachbarrecht des Landes Ba-
den-Wiirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstlicke,
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Gewassereinstufung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fiir Pflanzungen an oberirdischen
Gewassern sind die Regelungen zum Gewésserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Ver-
bindung mit § 29 Abs. 2 WG zu beachten. Zu &ffentlichen Stralen sind zwar gemaR Nach-
barrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, jedoch miissen hier die Vorgaben der ,Richtli-
nie fiir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugriickhaltesysteme* (RPS) beachtet wer-
den. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindig-
keit und dem Gelandeprofil variieren. Die Absténde sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.07.2023

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 03.08.2023

Auslegungsbeschluss am 17.07.2023

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 03.08.2023

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 17.08. bis 18.09.2023

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 16.10.2023

Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maftgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Sulzbach-Laufen, Sulzbach-Laufen,

den 17.07.2023 Lo =1 o T

gez. e,

Bock Bock

(Burgermeister) (Biurgermeister)

Landratsamt Schwébisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 17.07.2023
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Sulzbach- Laufen plant im Ortsteil Laufen die Erweiterung des Bebauungsgebietes
Farbhalde VI / HeerstraBe. Dieses Baugebiet schlieft an das bestehende Baugebiet Farbhalde an, fiir
das bereits 1984 ein Gutachten vom Geologischen Landesamt angefertigt wurde.

Unser Biro erhielt mit Datum vom 06.04.2000 den Auftrag fiir die Durchftihrung der Untersuchungen
und die Ausarbeitung eines geologischen Gutachtens.

Die Erkundung des Baugrunds erfolgte mit neun Schiirfgruben. Die dazu notwendi gen Baggerarbeiten
wurden von der Fa. W. Stoll aus Gschwend- Honkling am 03.07.2000 ausgefiihrt. Die Aufnahme der
Schitrfgrubenprofile nach geologischen und bodenmechanischen Gesichtspunkten wurde durch unser
Biiro vorgenommen.

Die Festlegung der Untersuchungspunkte vor Ort erfolgte durch Mitarbeiter des Bauhofs. Die Lage
der Schirfgruben wurde in den Bebauungsplan (Beilage 1) utbertragen und die Ansatzhthen aus den
nichstgelegenen Geléndehshen interpoliert.

Fir die Ausarbeitung des Gutachtens wurden uns vom Planungs- und Ingenieurbitro Herbert F.
Schanbacher ein Lageplan mit Hhenlinien des Bebauungsgebietes zur Verfugung gestellt. Vom Biir-
germeisteramt erhjelten wir das Gutachten des Geologischen Landesamtes einschlieBlich Lageplan
und zugehdrigen Profilen.

2. Morphologisch-Geologischer Uberblick

Das von der Gemeinde Sulzbach- Laufen geplante Baugebiet liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteils
Laufen auf einem Hohenriicken an der StraBe nach Schénbronn. Es erstreckt sich vom Teutschenhof
zu beiden Seiten entlang der HeerstraBe und miBt eine maximale Linge in West- Ost- Richtung von
ca. 400 m und eine Breite von maximal ca. 230 m in Nord- Stid- Richtung. Das Geliinde fillt ausge-
hend von ca. 453 m @ NN im Osten bis auf ca. 403 m it NN im Stidwesten. Nérdlich der HeerstraBe
filllt das Geldnde flach bis auf 444 m 1 NN ein,

Die zur Verfilgung stehenden Flichen des Baugebietes werden derzeit als Weiden und ackerbaulich
genutzt. Der steil einfallende stidwestliche Gelindeabschnitt ist mit wenigen Obstbdumen bestanden
und weist natiirliche Béschungskanten auf, Die Boschungen weisen Béschungswinkel zwischen 4°
auf dem Héhenriicken und bis zu 30° im FuBbereich auf,

Der Hohenriicken wird aus einer Abfolge von Sandsteinen und Mergelsteinen aufgebaut, die strati-
graphisch von oben nach unten den Schichten des Stubensandsteins, Oberen Bunten Mergeln, Kiesel-
sandstein und Unteren Bunten Mergeln zuzuordnen sind. Die anstehenden Gesteine werden in der
Regel von einer obersten humosen Schicht und einem Verwitterungslehm bedeckt. Bereichsweise
sind auch geringméichtige Kitnstliche Auffillungen vorhanden.

3. Untersuchungsergebnisse

Zur Erkundung des Untergrundes wurden neun Schiirfgruben zwischen 2,8 m und 5,0 m unter Gelin-
de ausgehoben und nach bodenmechanischer und geologischer Ansprache wieder verfiillt.



Die Lage der Untersuchungspunkte kann der Beilage 1 entnommen werden. Die einzelnen Schicht-
profile sind in den Beilagen 2.1- 2.3 dargestellt. Eine Ubersicht iber die geologischen Verh4ltnisse
wird in der Beilage 2.4 gegeben. In dieser Beilage wurden die Ergebnisse der Untersuchungen der
Geologischen Landesamtes mit aufgenommen.

31 Schichtaufbau
Der Schichtaufbau stellt sich fiir das Baugebiet von oben nach unten wie folgt dar:

Kinstliche Auffitllungen (A): nur partiell vorhanden

Quartér (Q): Oberboden
Verwitterungslehm

Mittlerer Keuper: Stubensandstein (km4)
Obere Bunte Mergel (ken3o)
Kieselsandstein (km3s)
Untere Bunte Mergel (km3u)

Die einzelnen Schichtglieder des Keupers lassen sich teilweise durch in die Sandsteine eingeschaltete
Tonhorizonte und Steinmergelschichten noch weiter untergliedern.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Schichtgrenzen, die in den Schiirfgruben angetroffen wurden,
wiedergegeben:

Schitrf- | Ansatz UK Quartér UK Stubensandstein | UK Obere Bunte | UK Kieselsand- | Endtiefe |
grube ca. (inkl. Auff)) Mergel stein SG

mGNN | muGOK | mOoNN | muGOK | miNN | muGOK | mUNN | muGOK | miiNN | muGOK

SG1 | 4115 038 410,7 - - - 2,6 408.9 5,0

SG2 | 4315 1,0 430,5 - >43 | <4272 N - | 43

SG3 | 4410 11 4399 | >32 | <4378 - = - 32

SG4 | 4240 09 4231 - >40 |<4200]| 4,0

SG5 | 4430 1,1 4419 >4.5 <4385 - - - - 4,5

SG6 | 4470 04 4466 | >30 | <4440 - — = _ 3.0
SG7 | 4420 0,7 4413 | >45 | <4315 = = 4,5
SG8 | 4510 1,0 4500 | >28 | <4482 - - - - 2,8
SG9 | 4480 1,1 4469 | >45 | <4435 - - _ - 45

3.1.1 Kiinstliche Auffiillungen (A)/ Quartir (Q)

Kinstliche Auffiillungen wurden nur in der SG 4 im Bereich eines ehemaligen Geldndeeinschnitts
festgestellt. Es handelt sich hierbei um anthropogen umgelagerte Verwitterungslehme die vermutlich
bei einem Geldndeausgleich bewegt wurden.

Weitere kiinstliche Auffillungen sind im Bereich der Heerstrafle in Form von Tragschichten zu er-
warten, An der Heerstrafle, 8stlich des Teutschenhofs befindet sich auch noch eine alte Wasserfas-
sung, die aber nicht melr in Betrieb ist.



Die quartiiren Schichten bestehen iberwiegend aus humosen Oberbéden und Verwitterungslehmen
der anstehenden Sandsteine und Mergelsteine. Bedingt durch die unterschiedliche Eindringtiefe der
Verwitterung betrégt die Gesamtméchtigkeit der quartiiren Schichten zwischen 0,4 mund 1,1 m.

Je nach Ausgangsmaterial sind die humosen Oberbdden und Verwitterungslehme entweder sandiger
oder toniger ausgebildet und gehen teilweise ohne scharfe Trennung, wie z.B. in der SG 5 in das an-
stehende Gestein fiber. Die Konsistenzen waren zum Zeitpunkt der Profilaufnahme iberwiegend halb-
fest und fest, z.T. steif. Bereichsweise sind auch locker gelagerte, aus der Verwitterung der Sandsteine
hervorgegangene, Sande vorhanden.

3.1.2 Stubensandstein (km4)

Das oberste Schichtglied im Bereich des Baugebiets wird vom Stubensandstein gebildet. Es handelt
sich hierbei um den unteren Abschnitt dieses Schichtenpakets das hauptsiichlich aus mittelkdrnigen
Sandsteinen sowie tonig- mergeligen Sandsteinen gebildet wird. In diese Sandsteinlagen sind einzelne
Tonhorizonte zwischengeschaltet, die auch mehrere Meter Michtigkeit aufweisen kénnen und z.T.
auch zur stratigraphischen Gliederung herangezogen werden konnen. Innerhalb der einzelnen Sand-
steinbiinke treten Tonschmitzen und Tonflasern auf, die sich aber im Zentimeter und Dezimeterbe-
reich bewegen. Weiterhin sind Manganflecken und bis Dezimetergrofie meist feuchte, weiche Man-
ganmulmnester in den Sandsteinen vertreten.

Die meist hellen, weiien oder griinlichen Sandsteine sind oberflichlich oft mitrbe und z.T. in zer-
setzter Form vorhanden. Es treten aber auch bereits oberflichennah bankige und plattige harte Sand-
steine auf, die schwer oder nur mit ReiBzahn zu baggern sind.

Die in der Stubensandsteinfolge auftretenden meist sandigen Mergelsteine und Tonmergelsteine sind
liberwiegend rotbraun, rot, z.T. grauviolett bis rotviolett. Sie wurden in Abhiingigkeit von der Tie-
fenlage in stark verwitterter (V 4/ V 5) bis angewitterter Form (V 2) angetroffen. Die Konsistenzen
bewegen sich entsprechend dem Verwitterungsgrad zwischen steif- halbfest und hart,

3.1.3  Obere Bunte Mergel (km3o0)

Die als Oberen Bunten Mergel, oder als Basisletten bezeichneten Schichten stellen das Bindeglied
zwischien den Sandsteinschichten im Liegenden (Kieselsandstein) und Hangenden (Stubensandstein)
dar. Sie bestehen aus einer Wechselfolge von roten, grauen und griinen Tonmergelsteinen und Mer-
gelsteinen und weisen eine Michtigkeit von ca. 10- 12 m auf. Die Konsistenzen im oberflichennah
aufgeschlossenen, meist stark verwitterten Bereich waren tiberwiegend halbfest bis fest.

3.1.4 Kieselsandstein (km3s)

Unterhalb dieser verwitterten Tonmergelsteine steht die als Kieselsandstein bezeichnete Sandsteinab-
folge an. Die iiberwiegend von mittelkérnigen und feinkémigen Sandsteinen gepriigten Schichten
umfassen auch sandige Mergelsteine und mergelige Sandsteine. Die Farben des aufgeschlossenen
Kieselsandsteins waren iiberwiegend weiss, griinlich, gelblich und beigebraun.



Ebenso wie im Stubensandstein treten auch hier zu Sand verwitterte locker gelagerte Horizonte und
feuchter Manganmulm auf. In der Regel sind die angetroffenen Sandsteine fest bis hart und die mer-
geligen Schichten halbfest.

Die Kieselsandsteine bilden den unteren, steilen Abschnitt des Bebauungsgebietes, der auch einige
natilrliche Bdschungsbriiche aufweist,

3.15  Untere Bunte Mergel (km3n)

Die Unteren Bunten Mergel wurden nur an der Basis der SG 1 ab 2,6 m unter Geldnde aufgeschlos-
sen. Die als Grenzschicht anzusehenden Steinmergelb#nke (Lehrbergschichten) wurden in dieser
Schiirfgrube nur als stark verwitterte mergelige Schicht an der Basis des Kieselsandsteins angetroffen.

Unterhalb einer griingrauen halbfesten Mergellage wurden die typisch roten und rotbraunen Tonmer-

gel freigelegt. Diese wiesen halbfeste und feste Konsistenzen, bei maBigen Verwitterungsgraden von
V4und V 3 auf,

32 Geohydrologische Verhiltnisse

Die Schiirfgruben wurden unmittelbar nach deren Aushub und geologischer Aufnahme wieder ver-
schlossen. Standrohre zur Yangerfristigen Messung von Wasserstinden wurden nicht eingestellt.

Wiéhrend den Baggerarbeiten konnten folgende Beobachtungen zu Vemissungen gemacht werden:

Schiirfgrube m u GOK Bemerkungen
SG1 2,0-26 Feuchtstellen an der Grenze km3s/km3u
3,3-36 Feuchtstellen ]
SG2 1,0-3,1 Feuchtstellen auf Tonlagen
SG 4 1,5-1.6 NaSfstellen
3,3-3.8 NaBstellen, leichter Wasserzutritt
SGS 1,1-1.7 NabBstellen im Bereich von Manganmulmnester
SG 8 2228 - Feuchtstellen
SG9 23-24 Feuchtstellen an der Grenze zu Tonstein
24-4 4 : Kliifte z.T. mit NaBstellen

Bei den Beobachtungen handelt es sich nicht um deutlich sichtbare Grundwasserzutritte, sondern um
Nallstellen und bestenfalls leichte Wasserzutritte, die auf Kluft- und Schichtflichen sichtbar werden.
Einen direkten, meBbaren Wasserzutritt konnte in keiner Schirfgrube nachgewiesen werden. Am ehe-
sten kdnnen die Nafstellen und leichten Wasserzutritte in der SG 4 als Sicker- und Schichtwisser
bezeichnet werden.

Die Schiirfgruben wurden nach einer langeren Trockenperiode angelegt. Man muf bei langer andau-
ernden Niederschligen auf den relativ undurchlissigen T onmergellagen, auch oberhalb des eigentli-
chen Grundwasserspiegels mit wechselnden Schicht- und Sickerwasserzutritten rechnen.



Entsprechend der morphologischen Lage des Grundstiicks muf davon ausgegangen werden, daB der
Hohenrlicken eine Wasserscheide ausbildet. Nordlich der Kuppe ist in Hangfallrichtung ein Abfluf
zur Vorflut des Egelsbaches anzunehmen, siidlich davon kann von einer FlieBrichtung auf die iberge-
ordnete Vorflut der Kocher ausgegangen werden.

MaBgebend fiir das Auftreten und die FlieBrichtung der Schicht- und Sickerwisser sind lokale Stau-
horizonte die sich aber nicht unbedingt an den allgemeinen Vorflutverhiiltnissen orientieren.

33 Laborversuchsergebnisse

An 7 ausgewéhlten Bodenproben wurden folgende bodenmechanische Laborversuche durchgefiihrt:

7 Bestimmungen des natilrlichen Wassergehaltes

6 Bestimmungen der Raumdichte

3 Bestimmung der FlieB- und Ausrollgrenze (ATTERBERG-Versuch)
1 Komngr&Benverteilung

Die Zusammenstellung der Laborversuche ist den Beilagen 4.1 - 4.2 zu entnehmer. Die Kornvertei-
lungskurve ist in der Beilage 5 aufgetragen.

Untersucht wurden 3 Sandsteinproben, 3 Proben aus den verwitterten Tonmergelsteinen und eine zu
Sand verwitterte Sandsteinprobe.

Der vollstindig verwitterte Sandstein erzielte in der KomngréBenverteilung 73,5 % Sandanteile und
26,2 % Feinanteile. Damit kann dieser Sand den gemischtkdrnigen Béden mit dem Gruppensymbol
SU zugeordnet werden.

Die natiirlichen Wassergehalte der untersuchten, angewitterten fest bis harten Sandsteine variieren
zwischen 8,1 % und 10,1 %. Die Feuchtraumgewichte liegen bei diesen Proben zwischen 21,2 und
22,0 kN/m®, die Trockenraumgewichte zwischen 19,5 und 20,3 kN/m>.

Die aus den verwitterten Tonmergelsteinen entnommenen ungestdrten Proben weisen Schwankungen
ihrer natiirlichen Wassergehalte von 13,2 %, 24,5 % und 29,4 % auf. Die niedrigen Feuchtraumge-
wichte von 18,4 und 18,9 kKN/m® belegen die starke Verwitterung der untersuchten Proben. Das
Feuchtraumgewicht der Probe SG 7 / 2,6- 2,7 m zeigt mit 20,4 kN/m? dagegen eine etwas geringere
Verwitterungsintensitit. Im Atterbergversuch wurde ein L-Wert von 1,44 ermittelt, das entspricht
einer festen Zustandsform. Die Probe ist nach DIN 18196 den leicht Plastischen Tonen (TL) zuzuord-
nen. Die stirker verwitterten Tonmergelsteinproben ergaben steife und halbfeste Konsistenzen und
sind den ausgepriigt plastischen Tonen (TA) und z.T. an der Grenze zu den mittelplastischen Tonen
(TM) zuzurechnen.
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34 Einteilung der Bodengruppen und Bodenklassen

Die angetroffen Bodenarten sind folgenden Bodengruppen und Bodenklassen zﬁzuordnen:

Bodenart Bodengruppe Bodenklasse Frostempfindlichkeitsklasse
DIN 18196 DIN 18300 ZTVE-StB9%4

Kiinstliche  Auffiillungen/ A 4,5 F3

QOberboden

Verwitterungslehm TL, ST 4,5 F3

Sand (Sst. vollst. verw.) sO, su 4,3 F3,F2,

Sandsteine fest- hart - 6,7 =

Tonmergelsteine, TA, TL, TM 5,6,(7) F2,F3

Mergelsteine verw.

3.5 Bodenkennwerte fiir erdstatische Berechnungen

Fiir erdstatische Berechnungen kénnen folgende Bodenkennwerte angesetzt werden:

Bodenart Raumgewicht Reibungs- | Kohdsion | Steifemodul*
Feucht unter Aufirieb winkel

y (kKN/m?) y* (KN/m?) e‘(°) | (N/m?) | E,(MN/m?
Verwitterungslehm mind. 20 10 27,5 10 15
steif
Sand (Sst. vollst. verw.) 18 10 30 2,5 30
Tonmergelsteine, 20 10 25 15 35
Mergelsteine verw.
Sandsteine fest- hart 22 12 40** - >100

*  Bei Wiederbelastung kann der 2- fache Wert des Steifemoduls angesetzt werden

**  Ersatzreibungswinkel

4, Beurteilung des Baugrunds fiir Griindung, Bauausfiihrung und Erschlieflung

4.1 Bebauung

Es liegen uns keine Angaben zu Lage und Tiefenlage der ErschliefungsstraBen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen und der Hauser vor, so daB hierzu im folgenden nur allgemeine Aussagen gemacht

werden kénnen.

Bei dem geplanten Baugebiet Heerstrale, Farbhalde VI handelt es sich, entsprechend der Topogra-
phie, weitgehend um eine Hangbebauung. Die Gebiude werden vermutlich talseitig ebenerdig ausge-

fiihrt und binden hangseitig mehrere Meter in den Hang ein.




4.2 Griindung

Die neun zur Erkundung hergestellten Schiirfgruben liegen zwischen 40 m und 140 m weit auseinan-
der. Obwohl aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine gréferen Abweichungen von den in
den Schiirfgruben angetroffenen Verhéltnissen zu erwarten sind, kénnen doch méchtigere quartiire
Schichten oder Senken mit zusammengeschwemmtem Material in den dazwischenliegenden, nicht
erkundeten Bereichen, anfireten.

Die Griindung der Gebéude erfolgt, aufgrund der geringen quartiren Uberdeckung, in der Regel in
den anstehenden, verwitterten bis angewitterten Sandsteinen und Mergel/Tonmergelsteinen.

Fiir lotrecht mittig belastete Fundamente kann in den anstehenden, mindestens steifen bis halbfesten
Tonmergelsteinen eine mittlere zuldssige Bodenpressung von 6, = 350 kN/m? bei einer Mindest-
breite von 1,0 m und einer Mindesteinbindetiefe von 0,6 m angesetzt werden. Fiir Streifenfundamente
ist die Mindesteinbindetiefe bei einer Fundamentbreite von 0,8 m auf 1,5 m zu erhshen.

In den anstehenden fest bis harten Sandsteinen kann fiir lotrecht mittig belastete Fundamente, eine
maximal zulissige Bodenpressung von 64, = 600kN/m? angesetzt werden.

Bei einer vollstéindigen Verwitterung der Sandsteine zu einem locker gelagertem Sand kann eine
maximal zuléssige Bodenpressung von o, = 300kN/m?* zugrunde gelegt werden.

Eine Mischgriindung auf dem Verwitterungslehm einerseits und verwitterten Tonmergeln oder Sand-
steinen andererseits muB wegen méglicher Setzungsdifferenzen ausgeschlossen werden. Es ist darauf
zu achten, daf3 die Fundamente grundsétzlich im gleichen Schichtenkomplex gegriindet werden. Etwa
notwendige Fundamentvertiefungen kdnnen mit Unterbeton hergestellt werden. Dies gilt auch, wenn
in den Fundamentsohlen weich bis steife oder geringere Konsistenzen, bzw. aufgeweichte Bereiche
angetroffen und die Fundamente vertieft werden.

Die rechnerischen Setzungen kénnen fir quadratische Fundamente mit einer Kantenldnge von 1 m
unter den oben angegebenen Bedingungen mit ca. 0,6 cm angegeben werden.

Die gering belasteten Bodenplatten kénnen auf den anstehenden steifen Verwitterungslehmen bei
Zwischenschaltung einer 0,2 m michtigen Filterschicht frei aufgelegt werden. Weiche und aufge-
weichte Zonen sind gegebenenfalls durch besser tragfihiges Material zu ersetzen.

43 Baugrubensicherung

Die Baugrubensicherungen kénnen bei einfach unterkellerten Geb#iuden, bei nicht zu steilem Gelinde
und ausreichendem Platzangebot mit frei gebdschten Baugrubenwinden hergestellt werden. Die B§-
schungswinkel kénnen in den quartiren Verwitterungslehmen mit 60° angesetzt werden. Im Bereich
von etwaigen kiinstlichen Auffilllungen sind die Béschungen auf 45° zuriickzunehmen, gleiches gilt
fiir weiche Béschungsabschnitte. In den harten Sandsteinen sind Béschungswinkel von 80° und in den
Mergelsteinen von 60° einzuhalten. Voraussetzung hierfiir ist, daB die Schichten nicht mit dem Hang
einfallen und keine Wasserzutritte vorhanden sind.
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Bei Sprunghthen fiber 5 m, sowie bei Bdschungen die oberhalb der Boschungskante stirker als 1:10
ansteigen, wird fiir Béschungen ein rechnerischer Standsicherheitsnachweis nach DIN 4084 erforder-
lich.

Nach DIN 4124 sind bei Nichteinhaltung der B8schungswinkel und der Sicherheitsabstéinde Siche-
rungsmafinahmen vorzusehen. Sicherungsmafnahmen werden in Abhéingi gkeit von der Einbindung in
den Hang vermutlich im unteren, steileren Hangbereich notwendig. Néhere Angaben hierzu kénnen
erst nach Vorliegen einer genauen Planung gemacht werden.

Die Boschungen sind zum Schutz vor Ausschwemmungen infolge Tagwasser durch Folien abzudek-
ken. Die Bbschungsschultern sind auf einer Breite von mindestens 1 m lastfrei zu halten, fiir schwere
Fahrzeuge und Stapellasten ist ein Mindestabstand von 2 m einzubalten.

44 Schutz vor Feuchtigkeit

Aufgrund der Schichtung des Untergrunds muf bevorzugt an Grenzflichen zwischen hangenden
Sandsteinen und liegenden Tonsteinen mit periodisch auftretenden Schichtwéssern gerechnet werden.

Die erdeinbindenden Gebaudeteile, die z.T. in den Verwitterungslehmen, von Tonlagen durchzogenen
Sandsteinen und in den Mergelsteinen liegen, sind von in der Regel schwach durchléssigen, zu Stau-
wasserbildungen neigenden Schichten, umgeben.

Entsprechend DIN 4095 empfehlen wir deshalb die erdeinbindenden Gebiudeteile mit einer kombi-
nierten Wand-, Ring- und Sohldrénage zu versehen.

Unter allen Bodenplatten, ist eine mindestens 0,2 m starke kapillarbrechende Kies- oder Schotter-
schicht (zB. 2/32mm) einzubauen. Zum Schutz dieser Filterschicht vor eindringender Zement-
schldmme ist diese nach oben mit einer Folie abzudecken. Im UntergeschoRbereich ist die Filter-
schicht nach unten zum anstehenden feinkémigen Boden durch ein Filtervlies vor.eindringenden
Feinanteilen zu schiitzen.

Zur Unterstiitzung der Driinwirkung sollten zusétzlich Drénrohre (DN100) im Sohlfilter verlegt wer-
den. Es ist darauf zu achten, daB die gesamte FuBbodenflache an die Entwésserung angeschlossen ist.
AuBenliegende Streifenfundamente sind in regelmifigen Abstidnden durch eingelegte Rohrchen
(DN100) durchlassig zu gestalten. Nur so 1Bt sich eine funktionierende Verbindung zur umlaufen-
den, tiefer zu verlegenden Ringdrénage herstellen.

In der Ringdriinage werden die Dranagewdsser des Sohlfilters und der Wanddrénagen gesammelt und
{iber einen Kontrollschacht riickstaufrei an die Vorflut weitergegeben. Wanddrénagen oder wasser-
durchléssige Arbeitsraumverfiillungen sind nach oben mit einem 1 m méchtigen Lehmschlag oder
durch eine anderweitige gleichwertige Versiegelung gegen Tagwasserzutritte abzudichten.

Wir verweisen im Zusammenhang der Ausbildung der Wand-, Ring- und Sohldrénage auf die Aus-

filhrungen der DIN 4095 in der auch die Ausbildung von Spiil- und Kontrollschéichten beschrieben
wird.
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4.5 Hinweise fiir die Bauausfiihrung

Baugrube

Zu Beginn des eigentlichen Baugrubenaushubs ist die vorhandene Humusdecke getrennt vom (brigen
Aushubmaterial abzuschieben. Das Material kann am Ende der BaumaBnahme zur Gartengestaltung
wieder herangezogen werden. Die anfallenden Verwitterungslehme kénnen als Lehmschlag zur Ver-
filllung der Arbeitsriume wiederverwendet werden.

Die anstehenden quartiren Btden, wie auch die verwitterten Tonmergelsteine sind struktur- und
wasserempfindlich. Ein Befahren der Baugrubensohlen mit schwerem Gertit sollte in diesen Berei-
chen vermieden werden, bzw. eine ausreichende Schutzschicht auf der Sohle belassen werden. Nach
Méglichkeit ist der Aushub vor Kopf zu titigen.

Nach Herstellung der Baugrubensohle sollte sofort ein Filtervlies und dariiber die Filterschicht aufge-
bracht werden.

Bei geringer Eindringtiefe der Verwitterung und geringmichtiger quartérer Uberdeckung muB beim
Aushub der Baugruben im Sandsteinbereich mit Sandsteinen der Felsklasse 6 und 7 gerechnet wer-
den.

Fundamente

Beim Aushub der Fundamente ist ebenfalls mit Sandsteinen der Bodenklasse 6 und 7 zu rechnen.
Aufgrund der z.T. bankigen Ausbildung der Sandsteine kann es beim Fundamentaushub zu Uberprofil
kommen. Es ist deshalb besonders darauf zu achten, daB bei dem Fundamentaushub exakt gearbeitet
wird, um unnétiges Uberprofil zu vermeiden. Gegebenenfalls ist auch MeiBelarbeit vorzusehen.

Werden in den Fundamenten Bereiche mit geringerer oder witterungsbedingt herabgesetzter Konsi-
stenz angeschnitten, miissen diese Bereiche mit Fundamentvertiefungen aus Unterbeton aus geglichen
werden.

Beim Fundamentaushub ist darauf zu achten, daB die Fundamente ziigig hergestellt und sofort nach
Erreichen der Sohle eine Sauberkeitsschicht eingebracht wird.

Bei Hohenverspriingen des Griindungshorizontes sind diec Fundamentsohlen unter 30° zur Horizonta-
len abzutreppen.
lFrostschutz

Die anstehenden bindigen Bden sind sehr frostempfindlich, so daB FrostschutzmaBnahmen fiir Bo-
denplatten und Fundamente vorzusehen sind.

Es ist darauf zu achten, daB eine frostsichere Einbindung von mindestens 1,2 m unter spéterer Gelén-

deoberfléche tiberall gewihrleistet ist. Auch nicht tragende Winde sind durch Frostschiirzen zu 5i-
chern.
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Bei einer Bauausfithrung im Winter ist auf Frostschutzmafinahmen entsprechend VOB DIN 1961 § 4
Abs. 5 auch bei Innenfundamenten zu achten.

Arbeitsraumverfiillungen

Arbeitsraumverfitllungen sind grundsitzlich lagenweise zu schiitten (SchiitthShe 0,3 m) und zu ver-
dichten. Unter setzungsempfindlichen AuBenanlagen, wie Fahrbahnen, Stellplitzen etc. wird die
Verwendung von grobktrnigem Fremdmaterial (z.B. Siebschutt mit einem max. Feinkornanteil unter
0,06 mm KomgréBe von 15 %) empfohlen, um einseitige Setzungen zu vermeiden. Die Verdichtung
sollte mind. 100 % D, betragen.

Bei Verwendung von feinkdrnigen Erdstoffen in setzungsunempfindlichen Bereichen wird eine Ver-
dichtung von Dy, 95 % bis 0,5 m unter Planum, dartiber mit 97 % Dy, vorgegeben. Mit Nachsetzungen
ist hier in jedem Fall zu rechnen.

In Anlechnung an DIN 4085 empfehlen wir den Ansatz eines Verdichtungserddrucks aus der Ver-
dichtung der Arbeitsraumverfillung auf die erdberithrten Aufenwinde. Dieser kann mit e, = 25
kN/m? angesetzt werden, muf} aber nur insoweit berticksichtigt werden, als seine Wirkung nicht schon
durch den rechnerischen Erddruck durch Bodeneigenlasten und Auflasten erfat wird.

4.6 ErschlieBung

Kanzal- und Leitungsgriiben

Die fiir die Herstellung der Kanile und Leitungen erforderlichen Griben kénnen in den mindestens
steifen Verwitterungslehmen und Mergeln bei Grabentiefen bis zu 5 m und Hangneigungen <1:10
unter 60° zur Horizontalen gebdscht werden. Im Fels sind B&schungswinkel bis zu 80° méglich.

Bei Schicht- und Grundwasserzutritten, Geléindeneigungen tiber 1:10 und Béschungshshen {iber $ m
sind rechnerische Standsicherheitsnachweise zu fithren. Grundsitzlich sind alle Béschungen auf lok-
kere Stellen zu priifen und entsprechend zu sichern. In Bereichen in denen vollstindig zu Sand ver-
witterte Sandsteine vorliegen und / oder Schichtwasserzutritte auftreten, sind Grabenverbaue vorzu-
sehen.

Auch bei geringen Grabentiefen mufl mit Sandsteinen der Bodenklasse 6 und 7 gerechnet werden. Um
ein hartes Auflager der Versorgungsleitungen in der Grabensohle zu vermeiden, ist eine Schutz-
schicht, z.B. aus Sand einzubringen.

In Abhéngigkeit von den spiteren Anforderungen kénnen unterschiedliche Verfilllmaterialien zur
Grabenverfiillung verwendet werden. Bei hohen Anforderungen, d.h. bei setzungsfreien Grabenver-
fiillungen sind gut verdichtbare, grobk&érnige mineralische Gemische mit einem Feinanteil kleiner
15 % einzusetzen. In setzungsunempfindlichen Bereichen kann das vorhandene Aushubmaterial wie-
derverwendet werden. Voraussetzung ist, dafl die Lehme und Mergel nicht Frost oder Wasserzutritten
ausgesetzt sind, da sonst die Wiederverwendung sehr eingeschréankt wird.

Die Schiitththe der Verdichtung der einzelnen Lagen sollte 30 cm nicht iiberschreiten. In der Lei-
tungszone ist die Verdichtung mit leichtem Ger#t auf 97 % Proctordichte vorzunehmen.
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Um eine ungewollte Drinierung des Hanges zu vermeiden, empfiehlt es sich in regelmiBigen Ab-
stinden, z.B.: alle 20 m in Hangfallrichtung, Grundwassersperren einzubauen. Die Ausfithrung kann
in Form von Betonriegeln oder als Lehmschlag erfolgen.

Die oft als Letten bezeichneten, verwitterten Ton und Tonmergellagen neigen bei Zutritt von Wasser
zu Rutschungen. Bei der Herstellung groBerer Anschnitte sollten diese Bereiche sorgsam auf
Rutschflichen und Wasserzutritte untersucht werden.

Verkehrsanlagen

Die Bemessung von Fahrbahnen empfehlen wir entsprechend den Regeln der ZTVE-StB 94 und
RSTO 86 in der ergénzten Fassung von 1989 vorzunehmen.

Die auftretenden Bodenarten sind den Frostempfindlichkeitsklassen F 3 und z2.T. F 2 zuzuordnen.
Entsprechend der Frostzonenkarte von Deutschland von 1996 befindet sich Sulzbach- Laufen an der
Grenze zwischen Frostzone Il und III. Aufgrund der exponierten Lage wird die Frostzone III Zugrun-
degelegt. Entsprechend der Frostzone und der Frostempfindlichkeit muB eine Mindestdicke des frost-
sicheren StraBenaufbaus fiir die Bauklasse I -I'V von 75 cm vorgesehen werden.

Auf dem Planum wird fir den Einbau eines frostsicheren StraBenaufbaus ein E,; — Wert von 45
MN/m?* vorgesehen. Wird dieser Wert in den oberflichennahen Verwitterungsb&den und -lehmen
nicht erreicht, sind Bodenverbesserungsmafinahmen wie z.B. Bodenaustausch oder Kalkstabilisierung
vorzusehen.

5. Erdbebensicherheit

Sulzbach- Laufen liegt gem#B der Karte der Erdbebenzonen nach DIN 4149 in der seismischen
Zone 0. Es sind keine besonderen Nachweise zur Sicherung der Bauwerke gegen Erdbebeneinwirkung
zu fithren.

6. Besondere Hinweise

Die Beschreibung der Untergrundverhiltnisse beruht aut: punktuellen Aufschliissen, zwischen denen
* linear interpoliert wurde. Abweichungen von den hier beschriebenen Verhiiltnissen sind in den nicht
untersuchten Bereichen méglich.

Wir empfehlen daher eine Uberpriifung der Schicht- und Lagerungsverhiltnisse bei den Erschlie-
Bungsarbeiten und beim Aushub der Baugruben. Je nach Verkehrsfilhrung werden auch Gelindesiche-
rungsmafinahmen notwendig, die genauere, zielgerichtete Untersuchungen bedingen.

Die Schiirfgruben wurden nach deren Herstellung wieder mit dem Aushubmaterial vollstindig ver-
schlossen. Es muB in den Schiirfgrubenbereichen mit einer gegentiber der Umgebung stark herabge-
setzten Tragféhigkeit der Schichten ausgegangen werden. Aus diesem Grund sollten die Schiirfgruben
genau eingemessen werden, so daB bei den einzelnen Bauvorhaben auf djese Strukturen besonders
geachtet werden sollte. Bei nicht Erkennen ehemaliger Schiirfgruben kinnen Sackungen unter Fun-
damenten entstehen, die zu erheblichen Setzungen fithren kénnen.

13



T =y . - — \——

=

N ]

Bei den im Gutachten benutzten stratigraphischen Begriffen wie Stubensandstein und Kieselsandstein
handelt es sich nicht ausschlieBlich um Sandsteine. Es treten auch, wie in den Profilen ersichtlich,
mehrere Meter michtige Abschnitte aus Tonmergelsteinen und Tonsteinen auf, die eine geringere
Tragfihigkeit aufweisen, als die besser tragfithigen Sandsteine. Dies ist bei der Festsetzung der Bo-
denpressungen zu beachten.

Die im Gutachten angegebenen Bodenkennwerte und Bodenpressungen sind als tberschligige Richt-
werte anzusehen. Wir empfehlen fitr die einzelnen Bauvorhaben getrennte Baugrunduntersuchungen
um projektbezogene, optimierte Angaben machen zu kénnen,

= ,I
J. Mandel Dr. G. Hafner
Dipl.-Geol. Dipl.-Geol.
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LANDKREIS SCHWABISCH HALL
GEMEINDE SULZBACH-LAUFEN

BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE VI - HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN (PROJ.-NR.: 6729)

Offentliche Auslegung vom 17.08. bis 18.09.2023

Vorlage fiir die Gemeinderatssitzung am: 16.10.2023

A. Stellungnahmen der Tréger ffentlicher Belange

Beteiligt wurden 1 Trager &ffentlicher Belange.

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

+ Keine.

Keine Anregungen oder Bedenken wurden vorgebracht von:

e« Keine.

STAND: 21.09.2023 SEITE1VON2



BEBAUUNGSPLAN ,FARBHALDE V| - HEERSTRARE, 1. ANDERUNG" IN LAUFEN

A1

Landratsamt Schwébisch Hall
Stellungnahme vom 07.09.2023

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehdrde:

Die untere Naturschutzbehtrde hat keine naturschutzfachlichen Be-
denken gegen das Vorhaben. Die internen KompensationsmaRnah-
men bleiben in ihren Grundziigen anhand des bisherigen Bebau-
ungsplans bestehen. Externe Kompensationsmafinahmen wurden
bereits durch einen 6ffentlich- rechtlichen Vertrag gesichert. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde sind zum Zeitpunkt einer jewei-
ligen Baugenehmigung zu priifen und gegebenenfalls durch geeig-
nete Maflnahmen sicherzustellen.

Kenntnisnahme. Dies ist bereits in der Begriindung im Kapitel B.7.6
und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen im Kapite! P.11 aus-
gefiihrt.

Untere Baurechtsbehérde:

Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die Bebauungsplanénde-
rung keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahmen von Privatpersonen

* Keine,

Anderungsvorschlige durch Verwaltung bzw. Planer

+ Keine

Zusammenfassung der Anderungen

o Keine.

Kenntnisnahme.

Seite 2 von 2



