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Sulzbach-Laufen

Blrgermeisteramt - Postfach 1 - 74429 Sulzbach-Laufen ldyllische Gemeinde im Kochertal

Datum: 11.03.2022

Ansprechpartner: BM Bock

Gemeinderat Sulzbach-Laufen

Durchwahi: 07976 /91075 -0

e-mail:  Markus.Bock@Sulzbach-Laufen.de

Einladung zur nachsten Gemeinderatssitzung

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderiéte,

geman § 34 GemO und § 12 der Geschéftsordnung lade ich Sie hiermit zur nachsten offentlichen
und nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung

ein.

auf Montag, den 21.03.2022 ab 19.00 Uhr in die Stephan-Keck-Halle in Sulzbach,

Tagesordnung wird folgende sein:
Offentlicher Teil:

1.
2.

©® N o o

9.

Biirgeranfragen

Windpark Suizbach-Laufen, frithzeitige Offentiichkeitsbeteiligung im FNP-Verfahren
hier: Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen/ einen Abwagungsvorschlag und eine
Empfehlung an den Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land

Windpark Sulzbach-Laufen
hier: Einvernehmen zum Antrag auf Waldumwandlung

Bebauungsplan ,Heerstralle, Erweiterung®
hier: Beratung Gber Abwéagungsvorschlag und Satzungsbeschluss

Protokoll der letzten Sitzung
Bekanntgaben
Private Bausachen

Vergaben

a) Phosphorelimination Klaranlage Sulzbach

b) Werkstatteinrichtung Neubau Bauhof

c) Druckerhéhungsanlage Hochbehalter Ribgarten
hier: Erneuerung

d) Gasliefervertrag 2022-2023

Blirgerversammlungen und Seniorennachmittag 2022, hier: Beratung und Terminfindung

10. Verschiedenes

Gemeinde Sulzbach-Laufen VR-Bank Schwéiisch Hall-Crailsheim Sparkasse Schwdbisch Hall-Crailsheim
EisbachstraBe 24 - 74429 Sulzbach-Laufen BLZ: 622 901 1 BLZ: 622 500 30

Tel.. 07976 91075-0 Fax: 07976 91075-23 Konto-Nr.: 620 259 000 Konto-Nr.: 6 401 713

E-mail:  Info@sulzbach-laufen.de BIC: GENODES1SHA BIC: SOLADES1SHA

Intemet: www.sulzbach-laufen.de IBAN: DE86 6229 0110 0620 2590 00 IBAN: DE28 6225 0030 0006 4017 13



GR-Sitzung vom 21.03.2022 -éffentlich

Zu TOP 02 — Windpark Sulzbach-Laufen, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im FNP-
Verfahren

hier: Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen/ einen Abwigungsvorschlag und eine
Empfehlung an den Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land

Der Gemeinderat hat sich bereits mehrfach mit dem Thema Windpark Sulzbach-Laufen beschiftigt.
Hierzu gab es auch eine Informationsveranstaltung vor der Stephan-Keck-Halle im letzten Jahr
sowie Offentliche Beratungen im Gemeinderat. Fir den Flachennutzungsplan ist der
Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land zustandig. Dieser hat auch im vergangenen Jahr
einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir eine sogenannte isolierte Positivplanung®
betreffend Windkraft gefasst. Hierzu erfolgte dann auch die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Zwischenzeitlich wurden nun vom Kreisplanungsamt samtliche Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sowie von Privatpersonen ausgewertet und in einem entsprechenden
Abwéagungsvorschlag zusammengestellt. In der Gemeinderatssitzung wird Kreisplaner Jens
Fuhrmann dem Gemeinderat den Abwagungsvorschlag vorstellen. Ferner werden fir die ZEAG
Herr EndreR und fir die Firma Uhl Windkraft Herr Dr. Pavel — aus Sicht der Projektbetreiber -
nochmals einzelne Erlauterungen geben.

Abschliefend wird sich dann der Gemeinderat mit dem Abwagungsvorschlag beschaftigen missen.
Fur eine Beschlussfassung iber den Abwagungsvorschlag ist allerdings formal nicht die Gemeinde
Sulzbach-Laufen bzw. der Gemeinderat, sondern der Gemeindeverwaltungsverband Limpurger
Land zustandig. Da die geplanten Windkraftanlagen aber vollumfanglich auf Gemarkung Sulzbach-
Laufen stehen wiirden, wird sich der Gemeinderat vorab mit dem Thema beschaftigen und eine
Beschlussempfehlung an den Gemeindeverwaltungsverband aussprechen. Dieser wird sich dann
abschlieBend mit den Stellungnahmen und dem weiteren Vorgehen, in der nachsten
Verbandsversammlung beschaftigen.

Der nachste Verfahrensschritt ware dann im Nachgang die éffentliche Auslegung im FNP-
Verfahren. Ferner muss der Windpark auch das immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsverfahren durchlaufen. Hier ist dann der Gemeinderat direkt im Zuge des
notwendigen Einvernehmens verfahrensbeteiligt.

Anbei finden Sie den Abwagungsvorschlag des Kreisplanungsamtes, der u. a. auch
Alternativvorschlédge enthalt.
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GR-Sitzung vom 21.03.2022 -6ffentlich

Zu TOP 03 — Windpark Suizbach-Laufen
hier: Einvernehmen zum Antrag auf Waldumwandlung

Die Projektgemeinschaft Uhl/ ZEAG hat betreffend des geplantes Windpark Sulzbach-Laufen einen
Antrag auf Waldumwandlung bei der Gemeinde gestellt. Im Falle der Gemeinde geht es hier nur um
das Flurstuck 1143/3, die StraRentrasse der BriinststraBe. Die Waldumwandlung betrifft also, wenn
Uberhaupt, nur einige wenige Baume entlang der Gemeindeverbindungsstrale.

Die Gemeindeverwaltung bittet hier um Zustimmung zum beantragten Einvernehmen, zumal diese
Zustimmung keine grundsatzlichen Auswirkungen auf den Windpark hat. Nach wir vor liegt es bei
der Gemeinde bzw. beim Gemeindeverwaltungsverband, entsprechende Vorrangflachen fur
Windenergie auszuweisen - oder auch nicht.

Es ergeht folgender Beschlussvorschiag:

Auf dem Flurstiick 1143/3, Gemarkung Sulzbach, muss im Rahmen der Planung des
Windparks Sulzbach-Laufen Waldfliche temporir und dauerhaft umgewandelt werden. Der
Gemeinderat stimmt der Waldinanspruchnahme fiir den Bau und Betrieb des Windparks
Sulzbach-Laufen sowie etwaiger forstrechtlicher AusgleichsmafRnahmen zu.
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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HEERSTRARE, ERWEITERUNG" IN LAUFEN

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

» Begriindung
» Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

» Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

» Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
+ Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemial § 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine
Umweltpriifung durchzufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 ff. BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HEERSTRARE, ERWEITERUNG" IN LAUFEN 5

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Sulzbach-Laufen besteht neben den beiden Hauptorten im Tal des Kochers
aus einer Vielzahl von kleinen Weilern und Einzelhéfen. Im éstlichen Teil des Hauptortes
Laufen soll direkt angrenzend an die bestehende Wohnsiedlung Heerstrafie eine kleine
Wohngebietserweiterung realisiert werden, um Bauméglichkeiten fir die groRe Nachfrage
nach Bauplitzen von Ortsanséssigen schaffen zu kénnen.

Mit dem Bebauungsplan werden Flachen iiberplant, die sich im AuBenbereich befinden,
durch den die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird und sich an im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile anschlieBen. GemaR Begriindung zur Gesetzesénderung, die zur
Einfilhrung des § 13b BauGB gefiihrt hat, .,kommen als im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le sowohl nach § 34 BauGB zu beurteilende Fldchen in Betracht als auch bebaute Fldchen,
die nach § 30 Absatz 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind." (Drucksache 806/16 fur den Bun-
desrat, 30.12.2016, Seite 39)

Der im § 13b BauGB festgesetzte Schwellenwert von 1,0 ha der zuléssigen Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht Giberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung ist daher entbehrlich. Umweltauswirkungen geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und arten-
schutzrechtliche Belange miissen jedoch grundsétzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Wohngebietserweiterung legt sich als Bogen slidgstlich direkt an das beste-

hende Wohngebiet “Heerstrae” an. Die ErschlieBung dieser Wohngebietserweiterung er-
folgt durch einen Ringschluss zwischen bestehender Strafle ,Kapfweg’' im Westen und be-
stehender Heerstralke im Norden. Das Wohngebiet legt sich so als Erweiterung an die be-
stehenden Siedlungskérper an und wird durch die beschriebene Ringerschliefung an das
bestehende Strallensystem angeschlossen.

Abzweigend von dieser Ringerschliefung ist nach Stidwesten ein Straenanschluss vorge-
sehen um eine Verbindung fiir den landwirtschaftlichen Verkehr an das bestehende Feld-
wegenetz sicher zu stellen. Uber diesen Anschluss wére auch eine mégliche spétere Erwei-
terung gewahrleistet.

Der vorhandene FuRweg am bisherigen siidlichen Ortsrand des Wohngebietes Heerstralke
bleibt erhalten und tragt so zu einer qualitatsvollen inneren Erschlieung des Wohngebietes
bei und stellt gleichzeitig eine fuBldufige Verbindung in die Ortsmitte von Laufen sicher.

Gleiches gilt fir den bestehenden Spielplatz/Bolzplatz stdlich der Heerstrale. Auch dieser
soli erhalten bleiben.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des angrenzenden Wohngebietes Heerstralle sollen
teilweise Ubernommen werden um die geplante Erweiterung mdglichst homogen an die be-
stehende Siedlung anzubinden und einzufiigen. Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet
mit Doppel- und Einzelhdusern. Da sich das Geldnde nach Siidwesten bis Westen neigt ist
eine optimale Besonnung aller Grundstiicke gewahrleistet.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Heerstrae Ost“ wird in Teilbereichen Gberplant um
den vorhanden Gehweg mit Park- und Pflanzstreifen parallel zur Heerstrafle bis zum &stli-
chen Ende des neuen Geltungsbereiches weiter zu fithren und die RingerschlieRung an die
Heerstrale anzubinden.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HEERSTRARE, ERWEITERUNG" IN LAUFEN

B.3.

B.4.

B.S.

Bedarfsnachweis

Aufgrund der in Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® dargestellten Ent-
wicklung sollen mit der vorliegenden Ausweisung dringend benétigte Wohnbaufldchen ge-
schaffen werden um den Bedarf und die groRe Nachfrage nach Wohnbauplétzen zu decken.

Von Biirgern der Gemeinde Sulzbach-Laufen bzw. ehemaligen Birgern der Gemeinde sind
im Zeitraum seit September 2021 bis heute bereits neun Interessensbekundungen allein fir
das Baugebiet ,HeerstralBe, Erweiterung“ eingegangen — und das obwohi das Gebiet noch
gar nicht geworben wurde. Insgesamt gibt es bereits 14 Anfragen.

In Sulzbach sind alle verfigbaren Bauplétze verkauft oder fest reserviert. Weitere Bauplatze
stehen derzeit nicht zur Verfiigung. In Laufen stehen noch vier kommunale Bauplétze zum
Verkauf zur Verfiigung. Diese sind jedoch wegen ihrer enormen Hanglage fast unverkéuf-
lich.

Die Gemeinde kiimmert sich intensiv um Fragen der Innenentwicklung. So wurde 2021 in
Sulzbach eine alte Gewerbebrache sehr erfolgreich zu einem Wohngebiet entwickelt und mit
erheblichem finanziellen Aufwand zur Sanierung der Flachen von der Gemeinde umgesetzt
(BP ,Auf dem Bergle, 3. Anderung“). Alle Bauplétze sind bereits verkauft bzw. fest reserviert.
Der Groliteil wurde an ortsanséssige Personen verkauft.

Potentialflachen im Innenbereich sind grundsétzlich vorhanden, doch fehit es auch hier an
der Verkaufsbereitschaft durch die privaten Eigentimer. Die Gemeinde ist an einer Nutzung
dieser Potentialflichen stark interessiert und um eine Nutzung intensiv bemiiht.

Beim Regierungsprasidium wurde im September 2021 der Antrag auf Aufnahme in das Lan-
dessanierungsprogramm gestellt. Die Entscheidung des Landes Baden-Wiirttemberg Uber
die Aufnahme wird noch erwartet. Hier sollen innerdrtliche Potentiale im Ortskern von Sulz-
bach aktiviert werden. Gleiches ist mittelfristig auch fiir den Ortskern Laufen geplant. Die
Ausflihrungen werden in die Begriindung des Schriftteiles aufgenommen.

Geltungsbereich und Flichenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der néchsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtfliche betragt 1,09 ha. Diese verteilen sich folgendermafien:

¢ Bauflachen 0,89 ha 82 %
»  Offentliche Griinflichen 0,03 ha 3%
*  Verkehrsflachen 0,17 ha 15 %
Dichteberechnung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,09 ha. Es werden 17 Bauplatze fiir Einzel- und
Doppelhduser geschaffen. Durch die Zuldssigkeit von 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushilfte ist von einer maximalen Auslastung von 34 Wohnungen auszugehen. Da
es sich jedoch um einen Maximalwert handelt wird eine durchschnittliche Belegung von 1,5
Wohnung angenommen. Insgesamt werden somit im Gebiet 26 Wohnungen geschaffen.

Bei einer Belegungsdichte von 2,1 Personen pro Haushalt (Stand: Statistisches Landesamt
2019) kann im Plangebiet von einer rechnerisch maximalen Belegung von 55 Bewohnern
ausgegangen werden. Dies entspricht einer maximalen Dichte von 51 Einwohnern je Hektar.
Die Mindestvorgabe von mindestens 40 Einwohnern je Hektar wird somit erreicht.
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B.6.
B.6.1
B.6.1.1

B.7.
B.7.1

Ubergeordnete Planungen
Regionalplanung
Regionalplan

Im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist Sulzbach-Laufen als Gemeinde mit Eigenent-
wicklung festgelegt. Der Geltungsbereich des voriiegenden Bebauungsplanes ist in der ak-
tuellen Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020" in Teilbereichen
als geplante Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet eingetragen. Das Gebiet befindet
sich randlich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung.

Erholung

Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevilkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fir Erholung sollen die natdrlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der réumliche Zusammenhang
der Erholungsriume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsétze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsétze aufgenommen).

Beurteilung

In dem geplanten Geltungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Eine rele-
vante Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt aufgrund der relativ geringen Grofle
des geplanten Baugebietes nicht.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung” der Verwaltungsge-
meinschaft ,Limpurger Land“ vom 13.03.2014 ist die Flache zu einem kleinen Teil als ge-
plante Wohnbaufldche, der groite Teil als AuBenbereichsflache dargestelit. Vorliegend han-
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B.7.2

B.7.3

delt es sich um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von Aufienbe-
reichsflachen im beschieunigten Verfahren. Der Fldchennutzungsplan wird entsprechend be-
richtigt.

Das Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ,Limpurger Land, 8. Ande-
rung“ wurde bereits begonnen. Hier ist der Geltungsbereich als ,Heerstralle, Erweiterung”
dargestellt. Der im Rahmen der Frilhzeitigen Beteiligung vom Regionalverband Heilbronn-
Franken und dem Regierungsprasidium angesprochene bedarfsgerechte Wohnbaufl&chen-
umfang soll im Rahmen dieser Fldchennutzungsplan Fortschreibung diskutiert und entspre-
chend angepasst werden. Die vorliegende Wohnbaufiédche hat fiir die Gemeinde eine hohe
Prioritat.

Landschaftsplan

Fir den Gemeindeverwaltungsverband ,Limpurger Land, Sulzbach-Laufen® hat die ,Arbeits-
gruppe Umwelt* 2005 einen Landschaftsplan ersteltt. In der Karte fiir absehbare Nutzungs-
dnderungen ist die Fl&che mit der ,landschaftsplanerischen Option fir Siedlungsentwick-
lung” dargestelit.

Angrenzende und iiberplante Bebauungsplidne

Folgender Bebauungsplan grenzt an den Geltungsbereich an:

» ,Heerstrale Sud", in Kraft getreten am 03.07.2014

Folgender Bebauungsplan wird teilweise Oberplant:

* Heerstralte Ost’, in Kraft getreten am 27.03.2008
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B.8.
B.8.1

B.8.2

B.8.3

B.8.4

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
riihrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturpark Schwibisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwébisch-Frénkischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches
zur ErschlieBungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie
§ 30a LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die
Planung tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Fléche eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger ékolo-
gischer Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernfléchen (artenreiche, hochwertige Biotopfldchen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflichen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchrdume (FI&-
chenbeziehung zwischen Kemfléchen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1000 m) dar-
gestellt.

Bestand
Der Geltungsbereich liegt in keinem Biotopverbund.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestianden
Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-

gesetz (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zusétzlich zu beachten:
» Der Streuobstbestand muss eine Mindestfliche von 1.500 m? erreichen.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HEERSTRARE, ERWEITERUNG" IN LAUFEN 13

B.8.5

B.8.6

« Es muss sich um einen zusammenhéngenden Streuobstbestand handeln.

+ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des duReren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhéltnissen.

« Die Streuobstbiume miissen eine Stammhéhe von mindestens 1,40 m erreichen.

« Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestdnde werden nicht anerkannt.

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemaR § 33a NatSchG geschutzter
Streuobstbestand. Auch aufterhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geméai

§ 19 BNatSchG auch auRerhalb von FFH-Gebieten geschitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschiitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Geschiitzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen nicht zu erwarten.

Die Flache befindet sich im Osten von Laufen und grenzt dort an die bestehende Wohnbe-
bauung an. Sie besteht aus Wiesen, die von einem Ful- und Feldweg durchzogen werden.
Im nérdlichen Randbereich befindet sich ein eingezéunter Sportplatz. Am Rand des Gel-
tungsbereiches, entlang eines weiteren FuRweges, verlduft eine Baumreihe, die im Zuge
des angrenzenden Baugebietes gepflanzt wurde.

Die Wiesen bilden keine besonderen Strukturen, so dass nicht mit dem Auftreten seltener
und geschitzter Arten gerechnet werden muss. Hinweise auf Magerwiesen konnten nicht
festgestellt werden. Die wenigen vorhandenen Bsume im Grenzbereich zur bestehenden
Siedlung sind noch recht jung und weisen daher keine Hohlungen auf. Hinweise auf freie
Nester wurden ebenfalls nicht entdeckt. Die Rodung von Béumen sollte dennoch auf das

Winterhalbjahr beschrénkt werden.

Fiir Offenlandbriiter wie die Feldlerche stellt der Planungsraum ebenfalls kein geeignetes
Habitat dar. Die Waldrénder bzw. die bestehende Siedlung sowie der Schuppen wirken von
allen Seiten als Kulisse auf den Planbereich ein. Zudem verlauft in der Mitte des Planberei-
ches ein FuRl- und Feldweg als weiterer Storfaktor. Unter Beriicksichtigung aller Faktoren
verbleibt kein ausreichender Raum fur die Feldlerche.

Weitere Lebensraume fir streng geschiitzte Tierarten sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann aus oben genannten Griinden von
einer speziellen Artenschutzrechtlichen Priffung abgesehen werden.
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B.8.7

B.8.8

B.8.9

B.8.10

B.8.11

B.9.

Gewisserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist mit keinen Verénde-
rungen zu rechnen, welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu stéren.

Wald und Waldabstandsflachen

Sudlich aulerhalb des Geltungsbereiches liegen Waldflachen. Die erforderlichen Waldab-
standsflachen von 30,0 m liegen teilweise innerhalb des Geltungsbereiches und sind im
Planteil dargestelit.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung kann es zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie ihren Wechselwirkungen zueinander kommen. Auf-
grund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13b BauGB) ist die Anwendung der
Eingriffsregelung jedoch nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen missen daher nicht fest-
gesetzt werden. Das Vermeidungsgebot gilt dennoch. Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen kénnen daher notwendig werden. Auch artenschutzrechtliche Regelungen und Vor-
gaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunigten
Verfahren anzuwenden und kénnen Mafnahmen nach sich ziehen. Umweltbelange bleiben
somit berticksichtigt.
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B.10.
B.10.1

B.10.2

B.10.3

B.10.4

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende Mafnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

» Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdizen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

» Sti{itzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

» Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

¢ Verbot von Schottergérten auf nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen.
» Schutz von Geholzen / Baumen (Pflanzbindung)

MaBnahmen geméaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche Mainahmen nicht erforderlich.

MaBnahmen geméiR Erhaltungsgebot Streuobstbesténde

MaRnahmen zum Schutz von Streuobstbestinden sind nicht notwendig.

MaBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese MaRhahmen gemifR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stinden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwégung nicht zu-
ganglich.

B.10.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden

Zum Schutz der Brutvdgel wihrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

» keine Fallung- und Rodung von Gehélzen vom 1. Méarz bis 30, September

B.10.4.2 Vorgezogene Mafnahmen (CEF)

B.10.5

B.11.

Vorgezogene MalRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

MafRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen geméfs der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Fléchen oder
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Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Fl&-
chen durch Ortsbesichtigungen zu priifen.
B.12. Referenzliste
Titel Verfasser /| Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fur Umwelt, 2021
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung Frihjahr 2021

Empfehlungen fur die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz

Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Ermitt-

lung von Art und Umfang

von Kompensationsmaf3-

nahmen sowie deren Um-

setzung

Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018

Schliissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz

Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fur Umwelt, 19.12.2010

Baden-Wirttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wiirttemberg

Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwabisch Gmiind, 07.2009

und digitale Fldchenbilanz Abteilung 3

Landkreis Schwébisch Hall

B.13. Planungsrechtliche Festsetzungen
B.13.1 Art der baulichen Nutzung

Gemif der stiédtebaulichen Konzeption soll fiir die vorliegende Planung ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus
stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen geméf § 1 Abs. 5
BauNVO jedoch eingeschrankt. Die zuldssigen Nutzungen sind im Folgenden fett darge-
stellt. Damit sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzuléassig.

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuléssig sind

1. Wohngebéude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

A

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
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B.13.2

B.13.3

B.13.4

B.13.5

5. Tankstellen.

Da es sich um ein Verfahren nach § 13 b BauGB handelt sind die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen grundsatzlich nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges MaR zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 zugelassen. Diese darf auch gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht tiberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchldssigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Héhe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fiir

die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Geb&udekubatur kann durch GRZ, maximal
zulassige AuRenwandhthe (AH) und eine maximale Firsthéhe (FH)/Geb&udehdhe (GH) in
ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Die aus stadtebaulichen Griinden getroffenen Festsetzungen sind dem Planteil und den
Planungsrechtlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO, soweit als Ge-
bédude vorgesehen, auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Die
Nebenanlage darf eine Traufhéhe von 3,0 m und eine maximale Gesamtgebdudehdhe von
4,50 m nicht tberschreiten. In den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und
unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Nebenanlagen, die der dffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zulassig.
Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelhdusern mit einer max. Gesamtldnge von 20,0 m festgesetzt.

Garagen, Stellplédtze und iiberdachte Stellpldtze (Carports)

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind auch aullerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfldche jedoch aus stadtebaulichen Griinden, damit der Straenraum optisch
nicht zu sehr eingeschréankt wird in einer Entfernung von mindestens 5,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsfliche zuldssig.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Stellplatze sind, dhnlich Nebenanlagen, auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflichen Garagen, Uberdachte
Stellpldtze (Carports) und Stellplétze unzuldssig.
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B.13.6 Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird aus stidtebaulichen Griinden der ndheren Umgebung auf
zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte beschrankt.

B.13.7 Zu- und Ausfahrten

Aus stadtebaulichen Griinden werden Ausfiihrungen zu den privaten Grundstiickszufahrten
formuliert.

B.13.8 Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden &ffentliche Grinflichen festgesetzt. Die Ausgestal-
tung dieser Flachen richtet sich nach den entsprechenden Pflanzgeboten.

In der sudlich gelegenen Griinflache werden 6ffentliche Parkierungsfldchen festgesetzt.

B.13.9 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Flhrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zuléssig.

B.13.10Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschuizes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Gehélzrodungen gemacht.

Gemaf § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) sind die nicht iberbauten
Flachen als Griinflichen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergérten somit
unzuldssig und auch stadtebaulich und dkologisch unerwiinscht sind, werden diese ausge-
schlossen. Wege, Stellpldtze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

B.13.11Pflanzgebote

Zur Gliederung des Gebietes, zur Durchgriinung, sowie zur Verminderung des Aufheizens
der versiegelten Fléchen werden Bédume entlang der ErschlieBungsstralle in den Baugrund-
stiicken festgesetzt. Innerhalb der siidlichen Griinflaiche werden Baume als Einzelpflanzge-
bote festgesetzt.

B.13.12Pflanzbindungen

Der im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierter Baum wird mit einer Pflanz-
bindung versehen. Er ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
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B.14.
B.14.1

B.14.2

B.14.3

B.14.4

B.14.5

B.14.6

B.14.7

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaitung

Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintréchtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzuldssig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen
Ergénzend zu den Zuldssigkeiten des direkt angrenzenden vorhandenen Wohngebietes sol-
len die Festsetzungen zur Ausbildung von Déachern fur die geplante Erweiterung dahinge-
hend ergénzt werden, dass neben Sattelddchern auch Krippelwalm-, Walm- und Zeltdacher
zuléssig sein solien Die bisher zuldssigen Dachneigungen des angrenzenden Wohngebietes

soll auf 20° bis 45 ° erweitert werden. Auerdem sollen Flachdacher zugelassen werden.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder
-ziegeln zu erfolgen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchbauten

Dachaufbauten und Zwerchbauten sind grundsétzlich zuldssig. Sie werden jedoch aus opti-
schen Griinden hinsichtlich ihrer Gestaltung und Gréfle beschrankt.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum &ffentlichen Straenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadeigehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Mal be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Verénderungen der bestehenden Geléande-
oberfliche, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Stellplatze

Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im l&ndlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung
von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung 1,5 Stellplétze nach-
zuweisen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen hinsichtlich der GréRe und Gestaltung
von Werbeanlagen getroffen.
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B.14.8 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser (Zisternen)
Durch die Bebauung und der damit verbundenen Flachenversiegelung ergeben sich héhere
Abflussbeiwerte. Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist fur Dachflaichenwasser je Bau-
grundstiick eine Regenwasserzisterne mit Riickhaltevolumen und Selbstentleerung zu er-
stellten.
Bei Neubauten ist das auf den Dachfliachen anfallende Regenwasser iber ein getrenntes
Leitungsnetz, in auf den Grundstiicken gelegene, geeignete unterirdische Behéiter (Zister-
nen mit Riickhalteraum und Selbstentleerung) zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss min-
destens 35 | / qm bedachte Grundflache betragen.
Der Ablauf der Zisterne muss an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Drainageleitungen diirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

B.15. Verkehr

Die Erschlieung erfolgt in einem Ringschluss zwischen bestehender Heerstrale und be-
stehendem Kapfweg.

B.16. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur erfolgt iber einen Anschluss an die bestehenden Netze.

B.17. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Sulzbach-Laufen, im Marz 2022 Bock
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,HeerstraBe, Erweiterung“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zuldssig sind:

* Wohngebéude,

+ die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis § (BauNVO) sind
auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese darf auch gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO nicht iiberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlédssigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Héhe, werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Es sind folgende maximalen Hohen festgelegt:

Gebaude mit Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach:
» Auflenwandhéhe: bergseits max. 4,50 m bezogen auf die EFH

talseits max. 7,00 m bezogen auf das geplante Gelénde
* Firsthéhe: max. 8,50 m bezogen auf die EFH

Gebaude mit Flachdach:
« Auflenwandhéhe: talseits max. 9,00 m bezogen auf das geplante Gelédnde
¢  Gebaudehéhe: max. 7,00 m bezogen auf die EFH

Die zulidssige Gebiudehdhe und Firsthéhe bemisst sich ab Erdgeschossrohfuboden-
héhe (EFH) bis zum hichsten Punkt der Dachhaut, Oberkante Attika (nicht am Schnittpunkt
aufsteigende Aulenwand/Dachhaut).
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P.2.2

P.3

P.4

P.5

Die bergseitige Aufenwandhthe bemisst sich von der festgesetzten Erdgeschossrohfuf-
bodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Talseits bemisst sich die maximal zuldssige Auenwandhéhe von der geplanten Gelénde-
héhe bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Die AuRenwandhdhe darf auf 2/3 der Gebaudelange nicht iberschritten werden. Bei Flach-
dachgebsuden darf die talseitige AuBenwandhdhe auf der gesamten Gebé&udelange nicht
(berschritten werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossrohfufibodenhdhe (EFH) ist je Bauplatz einzeln festgesetzt. Die genaue
Hohe ist dem Planteil zu entnehmen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Erdgeschoss-
rohfubodenhéhe ist nicht zuldssig. Eine Unterschreitung ist ohne Einschrénkung méglich.

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) dirfen mit ihrer FuRbodenplattenhéhe von
den festgesetzten EFH abweichen.

Bei einem verdnderten Bauplatzverkauf sind die festgesetzten EFH fur das Bauvorhaben
entsprechend zu mitteln.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebéaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiéche bis zu einer Gréfie von 40 m® Bruttorauminhalt
zuldssig.

Die Héhe der Nebenanlagen darf eine maximale Gesamtgeb&udehdhe von 4,5 m nicht
berschreiten. In den als Griinfiichen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische
Nebenanlagen unzuléssig.

Nebenanlagen, die der éffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zul&ssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer max. Gebaudelange
von 20,0 m zuldssig.

Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplitze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache mit einer Entfernung von mindestens 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache zulassig.

Stellplatze sind auch aufierhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zuléssig, nicht jedoch
in den festgesetzten Granflachen.
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P.6

P.7

P.8

P.9

P.9.1

P.10

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. zwei je Doppelhaushélfte zulassig.

Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Bauplatz ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6,0 m zul&ssig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zuléssig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich werden mehrere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

In der siidlich gelegenen Griinflache werden &ffentliche Parkierungsflachen und zwei Laub-
b&ume in einem Pflanzgebot festgesetzt.

In der nérdlich gelegenen Grinflache an der HeerstralRe wird ein Baum in einer Pflanzbin-
dung festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist geméaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Mérz bis
30. September verboten.

M: MaRnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gértnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschittungen sind
hierfiir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillliten Gartenteichen zul&ssig.

M: MaRnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zuldssig.
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P.11

P.11.1

Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Pfg 1 Laubbé&ume:

In der siidlichen 6ffentlichen Griinflache sind Laubbdume zu pflanzen. Die Bdume dirfen die
Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhéohe mindestens 180 cm und
Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Bdume sind ordnungsgeméR zu pflanzen
(Dreibocksicherung, Stammschutz, Fraf3schutz, Pflegeschnitt, etc.). Von den vorgegebenen
Standorten kann um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1:

B&ume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Amelanchier *Robin Hill’ Felsenbirne
Corylus colurna Baumhasel
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmitti Zierkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata “Greenspire’ Winterlinde

Tilia cordata ,Rancho”

Hinweis:

Kleinkronige Winterlinde

Ein Mindestabstand zu StralRen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemdaR Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®)

Pfg 2 Einzelbiume je Privatgrundstiick entlang ErschlieBungsstraBe:

Entlang der ErschlieungsstraBen sind auf Privatgrund geméan Planeintrag Laubhochstédm-
me anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Strenge Kugel- oder Sdulenformen sind un-
zuléssig. Alle Baume sind gemaf unten stehender Pflanzliste 2 als Hochstdmme in 3 x ver-
pflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Die
Bsume sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl- bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz,
Schutzhille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte befinden sich im nichtiberbaubaren Bereich. Von den vorgegebenen
Standorten kann um bis zu 3,0 m parallel zur StraRenkante abgewichen werden.

Pflanzliste 2.

B&éume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Amelanchier "Robin Hill’ Felsenbirne
Corylus colurna Baumhasel
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
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P.12

Prunus x schmittii
Pyrus pyraster

Sorbus aria 'Magnifica'
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata *Greenspire’

Tilia cordata ,Rancho”

Zierkirsche

Holz-Birne

Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Winterlinde

Kleinkronige Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stralen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss geméB Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®)

Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Das im Plan als einzelne Pflanzbindung festgesetzte Gehélz ist dauerhaft zu erhalten. Eine
Rodung oder stark eingreifende Schnittmafnahme sowie sonstige Beeintrachtigungen der
Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzuléssig, soweit sie nicht zum Erhalt
des Geholzes fachlich erforderlich ist. Es sind SchutzmaRnahmen (z. B. Bauzaun) zu treffen.

Ablagerungen sind unzulassig.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,HeerstraRe, Erweite-
rung® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
sowie die Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir Aufen-

wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Satteld&cher, Kriippelwalm-, Walm- und Zeltdécher mit einer Dachneigungen von
20° bis 45° und Flachdacher zulassig.

Doppelh&user sind mit einheitlicher Dachform und Neigung auszufihren.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen oder
-ziegeln zu erfolgen.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kénnen allgemein als Flachdach aus-
geflhrt werden. Flachdécher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begriinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen

sind allgemein zuldssig.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
* Breite der Dachgauben bis max. 2/3 der Geb&udelénge
¢ Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m
¢ Firsthéhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

 Breite nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge
* Abstand zur seitlichen Geb&udekante mindestens 1,0 m
* Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
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0.4

0.5

0.6

0.7

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stutzmauern dirfen eine maximale Héhe von 80 cm haben. Sind gréRere geldndebedingte
Hoéhendifferenzen zu Oberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm Héhe einen
mindestens 50 cm breiten horizontalen Gelandeversprung aufweisen. Dieser Geléndever-
sprung muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe
durchwurzelbare Substratsschicht haben.

Hinweis: Diese Festsetzung gilt fiir alle Stiitzmauern, sowohl zu 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen, zu Nachbargrundstiicken als auch 6ffentlichen Griinfléchen.

Als Einfriedigungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflichen sind transparente Drahtzdune mit

davorliegender Gehdlzanpflanzung, transparente Holzzéune oder geschnittene Hecken mit
einer Hohe bis max. 1,6 m zulédssig. Wandartige, optisch geschlossene Einfriedungen sind

nicht zul&ssig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht erlaubt.

Gegentber &ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuRwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sortenrei-
ne, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlos-
sen werden.

Stitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Verdnderungen der bestehenden Geldndeoberfliche sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2LBO)

Je Wohnung sind 1,5 Stellplétze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als Stell-
platz nicht anrechenbar.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Geb&uden betréigt 120 cm, Werbeanlagen (iber
Dach sind unzuléssig.

Freistehende bzw. selbststéandige Werbeanlagen sind bis zur Héhe von max. 2,5 m und ei-
ner Breite von max. 1,50 m zuldssig. Die Gesamtwerbeflidche auf diesen freistehenden bzw.
selbststéndigen Werbeanlagen darf eine Fldche von 3 gm nicht Gberschreiten (Vorder- und
Rickseite zusammen).

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen, die zur Ubertragung visueller Informatio-
nen auf einem Display oder Video-Fidchen sind nicht zulissig.
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0.8

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser (Zisternen)
(§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Neubauten ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser (iber ein getrenntes
Leitungsnetz, in auf den Grundstiicken gelegene, geeignete unterirdische Behélter (Zister-
nen mit Ruckhalteraum und Selbstentleerung) zu leiten. Das Fassungsvermégen muss min-
destens 35 | / gqm bedachte Grundfliche betragen.

Der Ablauf der Zisterne muss an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
Drainageleitungen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Bei der privaten Regenwassernutzung innerhalb der Wohngeb&ude ist die Wasserversor-
gungssatzung und die Abwassersatzung der Gemeinde Sulzbach-Laufen einzuhalten. Zwi-
schen der Trinkwasserinstallation und dem Regen- und Brauchwassersystem darf keine
Verbindung bestehen. (§ 17 Trinkwasserverordnung bzw. DIN 1998). Die Brauchwasseran-
lage ist dem Gesundheitsamt vor der Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasser-
verordnung).
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchflihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverzn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverddchtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausflihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umweit-
amt beim Landratsamt unverztiglich unterrichtet werden. Weitergehende MaRnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fur Altlasten und Schadensfille durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Maf zu reduzieren. Die Hinweise gemaR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men" sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierfir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen. In anderen Fallen
ist das Vorgehen vorab mit dem Bau- und Umweltamt abzustimmen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials au3erhalb des Baugebietes einzuholen.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Fléche zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kldren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstlick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes

SATZUNGSBESCHLUSS
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehérde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fir die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Oberflaichenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenfidchen in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossrdume zu verhindern, sollen Lichtschichte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsfiachen handelt es sich um Bruttofisichen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstinde mit Pflanzungen

GeméR Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wiirttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz iiber das Nachbarrecht® des Landes Ba-
den-Wurttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabsténde kdnnen in Abhéangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewéssergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraRen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstinde einzuhalten, je-
doch miissen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fir passiven Schutz an StraRen durch Fahr-
zeugrlckhaltesysteme® (RPS) beachtet werden. Dort sind Absténde geregelt, die in Abh#n-
gigkeit u. a. von der zuldssigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stédnde sind der RPS zu entnehmen.

SATZUNGSBESCHLUSS
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsilbliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 09.12.2021
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

16.12.2019
19.12.2019
18.10.2021
02.12.2021
12.01.2022

21.03.2022

AUFGESTELLT

Sulzbach-Laufen,
den 18.10.2021

gez.
Bock
(Blrgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Sulzbach-Laufen,
den ..cvevvereieeennn,

(Blrgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 21.03.2022

SATZUNGSBESCHLUSS
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Gemeinde Sulzbach-Laufen
Eisbachstralte 24
74429 Sulzbach-Laufen

— OFFENTLICH —

Murrhardt, 07.03.2022

Chemische Phosphorelimination

Angebote fiir: - Erd-, Entwasserungskanal-, Verkehrswegebau- und Tiefbauarbeiten
- Anlagen- und Verfahrenstechnik
- Elektrotechnik

Anlagen: - 4 Original-Leistungsverzeichnisse fur Erd-, Entwasserungskanal-,

Verkehrswegebau- und Tiefbauarbeiten

- 1 Original-Leistungsverzeichnis fiir die Anlagen- und Verfahrenstechnik
- 1 Original-Leistungsverzeichnis fur die Elektrotechnik

- jeweilige Protokolle Uber Eréffnungstermine mit Prifvermerken

- jeweilige Preisspiegel

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die Angebote fir die Erd-, Entwésserungskanal-, Verkehrswegebau-
und Tiefbauarbeiten, die Anlagen- und Verfahrenstechnik und Elektrotechnik gepriift zurtick.

Zu lhrer Prifung haben wir die jeweiligen Preisspiegel erstellt — bitte nehmen Sie diese zur
Kenntnis.

Zur Vergabe der Arbeiten geben wir folgende Stellungnahme:

1. Abgabe und Wertung der Angebote

Im Rahmen der Beschrankten Ausschreibung wurden fir die Erd-, Entwédsserungskanal-,
Verkehrswegebau- und Tiefbauarbeiten sechs Firmen fiir eine Angebotsabgabe aufgefordert.
Zur Submission am 01.03.2022 um 11:00 Uhr wurden vier Angebote eingereicht. Alle Angebote
entsprechen in Form und Inhalt den Anforderungen und konnten gewertet werden.

Im Rahmen der Beschrankten Ausschreibung wurden fiir die Anlagen- und Verfahrenstechnik
funf Firmen aufgefordert Angebote abzugeben. Zur Submission am 01.03.2022 um 11:15 Uhr



wurde ein Angebot eingereicht. Das Angebot entspricht in Form und Inhalt den Anforderungen
und konnte gewertet werden.

2. Angebotene Nachldsse ohne Bedingungen

Es wurden bei beiden Gewerken keine Nachldsse unterbreitet.

3. Sondervorschlage/ Technische Nebenangebote

Es wurden bei beiden Gewerken keine Sondervorschlage oder technischen Nebenangebote
unterbreitet.

4. Reihenfolge der Bieter

Folgend wird die Reihenfolge der Bieter mit steigender Angebotssumme dargestelit.

Gewerk: Erd-, Entwésserungskanal-, Verkehrswegebau- und Tiefbauarbeiten

Angebotssumme, brutto

[€]

Rang | Firma Prozent [%]

Hans Ebert GmbH
1 Bauunternehmung, 42.346,15 100,0
73453 Abtsgmiind
Hans Bauer

2 Bauunternehmung GmbH, - -
73553 Alfdorf

Hermann Fuchs
3 Bauunternehmung GmbH, - -
73479 Ellwangen (Jagst)

Georg Eichele
4 Bauunternehmung GmbH - -
73453 Abtsgmiind

Gunstigster Bieter nach Priifung aller Angebote ist die Firma Ebert aus Abtsgmind.

Gewerk: Anlagen- und Verfahrenstechnik

Angebotssumme, brutto

[€]

Rang | Firma Prozent [%]

Alltech Dosieranlagen
1 GmbH, 102.073,44 100,0
76356 Weingarten

Einziger Bieter ist die Firma Alltech Dosieranlagen GmbH aus Weingarten.



6. Vergleich zur Kostenberechnung

Kostenberechnung | Angebotsendsumme

2021 2022
1 Tiefbau 44.625,00 € 42.346,15 €
Anlagen- und
2 Verfahrenstechnik 168.475,00 € 102.073,44 €
4 Elektrotechnik 43.398,11 €
g |@esamtkosten brutto 213.100,00 € 187.817,70 €

{ohne Baunebenkosten)

Gesamtkosten brutto,

6 gerundet 215.000,00 € 190.000,00 €
(ohne Baunebenkosten)

Die Angebotsendsumme fir die Erd-, Entwédsserungskanal-, Verkehrswegebau- und
Tiefbauarbeiten liegt ca. 5 % unter der Kostenberechnung vom 24.09.2021.

Die Angebotsendsumme fiir die Anlagen- und Verfahrenstechnik liegt ca. 14% unter der
Kostenberechnung. Hintergrund ist die Kostenersparnis bei der pragmatischen Ausfithrung der
Steuerung und den geringer ausfallenden elektrotechnischen Leistungen.

6. Vergaheempfehlung

Die Firma Hans Ebert Bauunternehmung GmbH hat die Qualifikationen, um die Erd-,
Entwésserungskanal-, Verkehrswegebau- und Tiefbauarbeiten zuverldssig und sorgfaltig
auszufihren.

Wir empfehlen die Vergabe zum Angebotsendpreis von 42.346,15 € (brutto) an die Firma Hans
Ebert Bauunternehmung aus Abtsgmiind.

Die Firma Alltech Dosieranlagen GmbH hat die Qualifikationen, um die Lieferung und
Montage der Anlagen- und Verfahrenstechnik zuverlassig und sorgféltig auszufuhren.

Wir empfehlen die Vergabe zum Angebotsendpreis von 102.073,44 € (brutto) an die Firma
Alitech Dosieranlagen GmbH aus Weingarten.

Die elektrotechnischen Arbeiten werden freihdndig zum Angebotsendpreis in Hdhe von
43.398,11 € (brutto) freihadndig an die Firma Elektro Jerg GmbH vergeben.

Die Verwaltungsvorschrift der Landesregierung zur Beschleunigung der Vergabe offentlicher
Auftrdge zur Bewadltigung der wirtschaftichen Folgen der COVID-19-Pandemie (VwV
Investitionsférdermanahmen 6A) wurde bis zum 31.03.2022 verldngert. Damit kénnen die
Vergaben nach § 3a Absatz 3 VOB/A bis 100 000 Euro freihdndig erfolgen.

3



Die ausgeschriebene Bauleistung ist nach Art und Umfang sehr anlagenspezifisch, weshalb die
Firma Elektro Jerg zur Angebotsabgabe aufgefordert wurde. Diese verfugt tber die
Qualifikationen, um die Arbeiten zuverldssig und sorgfaltig auszufihren. Die Firma hat die
komplette Elektrotechnik auf der Kléranlage hergestellt und ist mit der Anlage bestens vertraut.

Bei Fragen und Anregungen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung und verbleiben
mit freundlichen GriiRen

Riker + Rebmann
Beratende Ingenieure, PartG mbB

i.A. Popp



GR-Sitzung vom 21.03.2022 —-éffentlich

Zu TOP 8 — Vergaben

b) Werkstatteinrichtung Neubau Bauhof

Wie bereits angekiindigt sind fir den Neubau des Bauhofes noch einige Werkstatteinrichtungen
notwendig. Unter anderem sind hier Werkbénke und Regale zu beschaffen (Bedarf, der nicht aus

dem alten Bauhof Gibernommen werden kann).

Es wurden hier Angebote eingeholt fur 6 Systemwerkbanke. Folgende Angebote liegen vor (1
weiteres Angebot war nicht wertbar):

1.) Xxxxxxxxxxxx — Angebotspreis 9.204,52 € netto.
2.) Firma Schille GmbH, Bopfingen — Angebotspreis 9.065 € netto.

3.) xxxxxxxxxxxx — Angebotspreis 15.866 € netto.

Es wurden hier 3 Angebote eingeholt fir Regalsysteme (Umweltregal, 2x Kragarmregale +
Schuttgutboxenregale). 2 Angebote gingen hierzu ein:

1.) Firma Adolf Wurth GmbH, Kiinzelsau — Angebotspreis 11.737,91 netto.

2.) XXXXXXXxxxx — Angebotspreis 13.426,45 netto.

Beschlussvorschlag:
1.) Die Gemeinde erteilt den Auftrag fiir die Beschaffung von 6 Systemwerkbinken an die
Firma Schiilen zum Angebotspreis von 9.065 € netto.

2.) Die Gemeinde erteilt den Auftrag fiir die Beschaffung der Regalsysteme an die Firma
Adolf Wiirth zum Angebotspreis von 11.737,91 netto €.



Gemeinderatssitzung am 21.03.2022 - piehtoffentlich

Vergaben
d) Gasliefervertrag 01.04.2022 bis 31.12.2023

Die Gemeinde Sulzbach-Laufen hat aufgrund Insolvenz des bisherigen Gaslieferanten
OTIMA Energie AG im Herbst 2021 einen neuen Gasliefervertrag ab 01.04.2022 bis
31.12.2023 - gemeinsam mit der Gemeinde Fichtenberg - offentlich ausgeschrieben.
Die Jahresabnahmemenge belauft sich bei 9 Abnahmestellen auf rund 729.000 kWh.

Es sind 2 Angebote eingegangen.

Ginstigste Bieterin sind die Stadtwerke Schwabisch Hall GmbH mit einer Angebots-
summe von netto 137.098,58 € (Arbeitspreis, noch zzgl. Umlagen, Steuern, Netzent-
gelte und Abgaben) fiir die Gaslieferung im Zeitraum 01.04.2021 bis 31.12.2023.

Aktuell ist die Gemeinde bei der EVG im Grundversorgertarif. Hier gibt es keine Preis-
sicherheit. Ausgehend vom aktuellen Preis ergibt sich ein Betrag mit 116.325,45 €,
allerdings mit dem Risiko, dass der Preis weiter nach oben angepasst wird.

Der Gemeinderat hat nun zu entscheiden, ob die Gemeinde die Gaslieferung an die
Stadtwerke Schwabisch Hall GmbH zum festen Arbeitspreis mit 13,25 Cent/kwh
(2022) bzw. 8,78 Cent/kwh (2023) vergibt (Spatz in der Hand) oder die Ausschreibung
aufhebt und zunéchst beim Grundversorger EVG verbleibt, mit dem Risiko von Preis-
anderungen. Im Sommer kénnte eine neue Ausschreibung erfolgen. Wie sich die
Gaspreise bis dahin entwickeln kénnten, ist leider aktuell nicht absehbar.

Die Gemeindeverwaltung wiirde, angesichts der aktuellen Situation und der Un-
sicherheit dringend empfehlen, die Vergabe an die Standwerke SHA zu tatigen!

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag Uber die Belieferung und den Bezug von Erdgas (Gasliefervertrag) wird an
die giinstigste Bieterin, die Stadtwerke Schwabisch Hall GmbH, zum Arbeitspreis von
13,25 Cent/kWh im Zeitraum 01.04.2022 bis 31.12.2022 und 8,78 Cent/kWh im Zeitraum
01.01.2023 bis 31.12.2023 vergeben.

oder

Die Ausschreibung der Gaslieferung wird aufgehoben, weil kein wirtschaftliches Ange-
bot abgegeben wurde. Im Sommer 2022 erfolgt eine erneute éffentliche Ausschreibung
mit kurzer Bindefrist. Der Gemeinderat erméchtigt die Verwaltung, die Vergabe an den
dann giinstigsten Bieter vorzunehmen.



GR-Sitzung vom 21.03.2022 —6ffentlich

Zu TOP 09 - Biirgerversammlungen und Seniorennachmittag 2022
hier: Beratung und Terminfindung

a) Biirgerversammlungen 2022

Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, dass wir im Jahr 2022 zwei Biirgerversammliungen
durchfiihren. Beide Burgerversammlungen sollen in der Stephan-Keck-Halle stattfinden.

Wir wiirden zwei themenbezogene Biirgerversammlungen vorschlagen:

1. Am Montag, den 11.04.2022 um 19.00 Uhr in der Stephan-Keck-Halle zum Thema
Ortskernsanierung Sulzbach und

2. Am Mittwoch, den 27.04.2022 um 19.00 Uhr in der Stephan-Keck-Halle zum Thema
Breitbandausbau Sulzbach-Laufen.

Beide Termine wurden bereits im Terminkalender der Stephan-Keck-Halle geblockt. Frau Fichtner
von der STEG hat ebenfalls bereits zugesagt fir Montag, den 11.04. und der Geschéftsfilhrer des
Zweckverband Breitband SHA Heinz Kastenholz fir Mittwoch, den 27.04.

Die Termine wiirden funktionieren, soweit der Gemeinderat hierzu sein Einverstandnis erteilt.

Wir kénnten in KW 12 und 14 und 16 im Mitteilungsblatt der Gemeinde einladen.

b) Seniorennachmittag 2022

Betreffend des fur Do., den 28.04.2022 geplanten Seniorennachmittags (alljahrlicher
Stammtermin) der burgerlichen Gemeinde, bittet die Gemeindeverwaltung um Festlegung, ob der
Termin gehalten werden soll, ob eine Verschiebung gewilinscht wird oder ob auch 2022 auf den
Seniorennachmittag verzichtet werden soll.

Der kirchliche Seniorennachmittag ist planméaRig am So, den 13.11.2022.
Sollte eine Verschiebung vom GR gewiinscht sein, wére aus Sicht der Gemeindeverwaltung der

22.06.2022 denkbar. Dieser Termin ware in der Stephan-Keck-Halle und bei den beteiligten
Akteuren (Pfarrer Armbruster, Landfrauen, Seniorenkreis bzw. Alte Freuende Laufen usw.) mdglich.



