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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
e Satzung mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieser Satzung sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist fiir die vorliegende Satzung keine Umweltpriifung durchzu-
fihren und kein Umweltbericht zu erstellen. Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 ff BNatSchG muss durchgefihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt. Hinsichtlich des Vor-
kommens von Fledermausen und Vogeln wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung
durchgefiihrt. Diese findet sich unter Kapitel B.6 ,Fachgutachten®.
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6 BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE* IN WALKMUHLE

BEGRUNDUNG

B.1. Erfordernis und Ziel der Satzung

Die Gemeinde Sulzbach-Laufen befindet sich im stdlichen Landkreis und verfligt tiber eine
ausgepragte kleinteilige landliche Struktur. Zu der Gemeinde gehoren 50 Dorfer, Weiler,
Hofe und Einzelhauser. Einer dieser Weiler ist Walkmihle, nordlich des Ortsteiles Sulzbach
gelegen.

Am suidlichen Ortsrand von Walkmuhle besteht der Bauwunsch fiir ein Wohnhaus. Fir das
geplante Wohnhaus, besteht derzeit kein Baurecht, da das Grundstiick auf dem der Neubau
vorgesehene ist, im Aufenbereich liegt. Den Bauwunsch mdchte die Gemeinde Sulzbach-
Laufen unterstiitzen.

Ziel der vorliegenden Satzung ist es daher die planungsrechtliche Basis zur Realisierung
des beschriebenen Bauvorhabens zu schaffen. Dies kdnnte in Form eines Bebauungsplanes
geschehen, allerdings ist es das Bestreben der Gemeinde, die planungsrechtlichen Festset-
zungen auf das Mindestmalf zu reduzieren und das Vorhaben weitestgehend nach Innenbe-
reichskriterien zu bewerten. Somit wurde im vorliegenden Fall das Mittel einer Erganzungs-
satzung gemafR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gewahlt.

Die Flache die durch die vorliegende Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden soll, ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entspre-
chend gepragt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden auf ein
Mindestmal} beschrankt. Vorhaben haben sich gema § 34 BauGB nach Maf} der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise ,in die Eigenart der naheren Umgebung® einzufligen.

GemaR § 34 Abs. 5 BauGB unterliegen Flachen, die im Zuge einer Erganzungssatzung be-
baubar werden, der Pflicht eines 6kologischen Ausgleichs.

B.2. Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Erganzungsflache liegt siidlich des Weilers Walkmuhle und schlief3t an die vor-
handene Bebauung an. Die Erganzungsflache wird im Stidwesten von der Erschlielungs-
straf3e ,Brunnengasse” welche von Sulzbach kommend Walkmdiihle erschlief3t begrenzt. Im
Sudosten begrenzt ebenfalls eine vorhandene StralRenflache die geplante Erganzungsfla-
che. Diese StralRe erschlie3t das Ostlich gelegene Vereinsheim mit Schiefl3stand des ortli-
chen Schiitzenvereins und das nérdlich angrenzende Wohnhaus Walkmihle Nr. 8 und fihrt
im weiteren Verlauf in Richtung Wald. Von dieser Straenflache ist auch die ErschlieRung
des geplanten Wohnhauses vorgesehen.

Eine Teiflache der geplanten Ergdnzungsflache war bisher bereits mit einem Schuppenge-
baude bebaut welches im Vorgriff auf das geplante Bauvorhaben bereits im Winter
2021/2022 abgerissen wurde.

Nach Westen und Siiden soll die Ergénzungsflache durch die Festsetzung einer privaten
Grinflache und die Neuanpflanzung von Badumen in den angrenzenden freien Landschafts-
raum eingebunden werden.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der Satzung ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Gesamtflache
betragt 0,1 ha.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:1.000
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B.4. Ubergeordnete Planungen

B.4.1 Regionalplanung

Im derzeit aktuell giiltigen Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der Geltungsbereich
der Erganzungssatzung als bestehende Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung gemaf Plansatz
3.2.6.1. Das Ziel hierzu lautet:

Erholung

- Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen Mal3nahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfal,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsatze der Raumordnung. Hierzu gab es ein Grund-
satzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele der Raumordnung der Abwa-
gung zuganglich. Vorliegend handelt es sich entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um
einen Grundsatz der Raumordnung.

Beurteilung

In dem geplanten Ergadnzungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Durch
die Erganzungssatzung wird der Ortsrand um eine einzelne Baumaoglichkeit geringfligig er-
weitert. Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt aufgrund der geringen GroRke
der geplanten Ergdnzung und seiner randlichen Lage nicht. Der Charakter des Weilers
Walkmiihle und sein Bezug zum Landschaftsraum werden nicht verandert.

Nachrichtlich ist im Regionalplan noch das an den Geltungsbereich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung*“ der Verwaltungsgemein-
schaft ,Limpurger Land* vom 13.03.2014 ist die Flache der Ergédnzungssatzung als Landwirt-
schaftsflache dargestellt.

Somit muss der Flachennutzungsplan im ,Parallelverfahren“ gemafR § 8 Abs. 3 BauGB ent-
sprechend angepasst werden.

Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes ist das Entwicklungsgebot nicht beeintrach-
tigt.

Nachrichtlich ist im Flachennutzungsplan noch die Lage des Landschaftsschutzgebietes au-
Rerhalb des Geltungsbereiches dargestellt.
Landschaftsplan

Fiar den Gemeindeverwaltungsverband ,Limburger Land“ hat die ,Arbeitsgruppe Umwelt*
2005 einen Landschaftsplan verfasst.

Auf den Karten des Landschaftsplanes liegt der Geltungsbereich innerhalb der Grenze der
maximalen Siedlungsentwicklung und angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Eis-
bachtal und Irsbachtal® (SGB. Nr: 1.27.087).

Angrenzende Bebauungsplane/Satzungen

Folgende Satzung grenzt an den Geltungsbereich an:

e Abrundungssatzung ,Walkmiihle®, in Kraft getreten 14.10.2004.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung ", 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:1.000
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B.6. Fachgutachten

B.6.1 Spezielle artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Bereich der Satzung konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen streng ge-
schitzter Tierarten nicht ausgeschlossen werden. Die Scheune im Geltungsbereich sollte
abgerissen werden. Sie bot ein Potential fiir Vogel und Fledermause. Deshalb wurde das
Biro ,Gekoplan® Arbeitsgemeinschaft Geodkologie, Martin Hofmann mit einer Einschatzung
des Vorkommens von Fledermausen und Végeln beauftragt. Die Ergebnisse der im Marz
2020 durchgefiihrten Einschatzung werden in Kapitel B.7.6 Artenschutz zusammengefasst.

Die Scheune im Geltungsbereich wurde im Winter 2021/2022 bereits abgerissen. Dabei wur-
den die geforderten Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (siehe Kap.
B.7.6.4 MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden) eingehalten. Das Thema
Artenschutz wird im Bebauungsplan dennoch ausfiihrlich behandelt, da der Zustand der Fla-
che und der Scheune bereits 2020 kartiert und begangen wurde.

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Sudlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet
,Eisbachtal und Irsbachtal“ (SGB. Nr: 1.27.087).

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung der Satzung werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zur Er-
schliefungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

B.7.2 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

B.7.3 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopfldchen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand
Teile des Geltungsbereiches liegen im Biotopverbund Barriere Offenland. Ein weiterer Bio-
topverbund ist nicht betroffen.

Prognose
Der Biotopverbund wird nicht beeintrachtigt.

Bictopverbund-Bamiere Offenlana

Blotopverdund tockene Standone

e

Kamraum

500 m - Suchraum
1000 m- Suchraum

Biotopvarbund mittiere Stan dorts

e
R

500 m - Suchvaum
1000 m -« Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

e
Bl

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

- Getungiersicn

Gurd we.
- Riard chowe 1 ara Soea- g Placunges peen (RIS | e LUEZY
AT e Geckasistslen 5 L5 warn 7w de

Bild 6: Biotopverbund, 1:1.000

B.7.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestidnden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



14 BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE* IN WALKMUHLE
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemaf § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Auch auf3erhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

B.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

B.7.6 Artenschutz
Die Flache des Geltungsbereiches besteht groRtenteils aus einer intensiv bewirtschafteten
Wiese, die teilweise als Lagerflache fir Holz und Ziegel genutzt wird.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches stand eine Scheune, die ein Potential fiir Vogel
und Fledermause bot.
Die intensiv genutzte Wiese kann auf Grund der haufigen Schnittzeiten keinen Lebensraum
fir den Dunklen- Wiesenknopf- Ameisenblauling bieten.
Zu folgenden Tierarten wurde eine faunistische Einschatzung erstellt:

o Fledermause

o Vogel
Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensraume.

B.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestédnde hinsichtlich besonders
und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur so-
wie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Fir geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und die
Entnahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und européischer Vo-
gelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie flir europai-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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(continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zulassigen Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Indivi-
duen europarechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt
das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt unein-
geschrankt.

B.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschitzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschuitzte Tierarten nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Scheune im Geltungsbereich sollte abgerissen werden. Sie bot ein Potential fir Vo-
gel und Fledermause. Zu diesen Tierarten wurde eine faunistische Einschatzung erstellt.
Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensraume. Die besonders geschitzten und nur national streng geschutzten Tierarten
werden anhand der Biotopausstattung eingeschétzt und im Zuge der Eingriffsregelung im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Das Ergebnis der Einschatzung des Vorkommens von Flederm&usen und Vogeln, die durch
Dipl. Geodkologe Martin Hofmann vom Biiro ,Gekoplan®im Marz 2020 durchgefiihrt wurde,
wird im Folgenden erldutert. Die Aussagen zum Artenschutz sind durch direktes oder indi-
rektes Zitat aus dem Gutachten entnommen und kursiv dargestellt.

Vorkommen Flederméause und Végel:

»Es handelt sich um eine Holzscheune ohne Mauerwerk. Die Fassade ist teilweise in einem

desolaten Zustand, zahlreiche Bretter stehen ab und es gibt groe Offnungen. Die Scheune
ist somit fiir V6gel und Flederméuse potenziell zugdnglich. Bei der Begehung konnten keine
Nester oder sonstige Hinweise auf eine aktuelle oder zuriickliegende Nutzung durch Fleder-
méuse oder Vbgel gefunden werden. Die zugige Holzscheune ist nicht als Winterquartier fiir
Fledermé&use geeignet.”

B.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Die Betroffenheit der Arten, die durch das Biiro ,Gekoplan® in der Einschatzung des Vorkom-
mens von Fledermadusen und Vogeln untersucht wurden, wird im Folgenden dargestellt.

Betroffenheit Fledermause und Vogel:

,Die zugige Holzscheune ist nicht als Winterquartier fiir Flederméuse geeignet. Eine Nut-
zung im Sommer als Zwischenquartier kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Auch Vo-
gelbruten innerhalb der Scheune oder unter den Dachziegeln kénnen nicht ausgeschlossen
werden.”

B.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

MaBnahmen Fledermause und Vogel:

»SOllte ein Abriss der Scheune in der Zeit zwischen Mitte Méarz und Anfang Oktober geplant
sein, ist die Scheune deshalb unmittelbar vor dem Abriss zu untersuchen. Dabei besteht na-
tirlich die Méglichkeit, dass bspw. eine Vogelbrut den Abriss dann verhindert. Bei einem Ab-
riss in der Zeit von Anfang Oktober bis Mitte Mérz bestehen hingegen keine artenschutz-
rechtlichen Bedenken.“

Die Scheune im Geltungsbereich wurde im Winter 2021/2022 bereits abgerissen. Dabei wur-
den die geforderten MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden eingehalten.
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B.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.8.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesenflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Grenzflur einge-
stuft sind.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Fla-
che, Wasser, Klima/Luft und Landschaft untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die
Schutzguter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen sowohl dauerhaft als auch vo-
ribergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Fla-
chen haben, z.B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche
Randeinflisse.

Im Folgenden wird auf die Flache der Erganzungssatzung eingegangen.
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B.8.1

B.8.2

Bestand

Der Bestand der im Jahr 2020 und 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand
Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung,
Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrie-
ben.

Die Erganzungsflache besteht Giberwiegend aus einer Fettwiese mittlerer Standorte, die teil-
weise als Lagerflache fir Holz und Ziegel genutzt wird. Im norddstlichen Bereich der Flache
stand eine Scheune (bereits abgerissen). Nordlich angrenzend schlief3en sich Wohnbebau-
ung und Garten an. Westlich angrenzend wachsen auf einer steil abfallenden Béschung zur
Strale mehrere grofie Gehdlze und Straucher.

Der Bereich liegt vollstandig im Naturpark ,Schwabisch Frankischer Wald®. Stdlich und
westlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Eisbachtal
und Irsbachtal® (SGB. Nr: 1.27.087).

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Schwabisch Frankische Waldberge“. Der
geologische Untergrund besteht aus Holozaner Abschwemmmasse. Der sich darauf ausge-
bildete Bodentypen ist Gley- Kolluvium. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Ton im Wechsel
mit Lehm Uber Ton. Demnach ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
(Wasserspeicherung und Nachlieferung) mittel bis hoch und die Bodenfruchtbarkeit hoch.
Die Filter- und Pufferfunktion gegenliber Schadstoffen wird mit hoch angegeben. Einen spe-
ziellen Standort fir die Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.

Die Flache kann, sofern noch nicht versiegelt, Kaltluft produzieren und kleinklimatisch der
Aufheizung und Austrocknung der Luft durch die umgebenden bebauten und versiegelten
Bereiche entgegenwirken. Eine Kalt- oder Frischluftleitbahn liegt jedoch ebenso wenig vor
wie ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet.

Prognose

Durch eine Bebauung und Versiegelung der bislang offenen Bereiche gehen Lebensraume
fir Bodenorganismen verloren und die Bodenfunktionen kénnen dort nicht mehr erfillt wer-
den. Weiterhin unversiegelte Bereiche kdnnen durch Bautétigkeiten verdichtet werden.
Ebenso wird durch die Versiegelung und/oder Verdichtung der Flachen das Einsickern von
Niederschlagen in den Boden verhindert. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasser-
abfluss und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Die kleinklimatisch ausgleichende Wirkung der offenen Flachen gegenuber den bereits ver-
siegelten nimmt durch die weitere Bebauung ab. Da angrenzend jedoch noch offene Fla-
chen vorhanden sind, ist die dadurch entstehende Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima
als gering einzuschéatzen.

Aufgrund der Nutzung, als Lagerflache und Scheunenstandort wird die Flache dem Uber-
gangsbereich von freiem Landschaftraum und Siedlungsbereich zugeordnet. Der Charakter
des Weilers und sein Bezug zum Landschaftsraum wird durch eine Bebauung nur gering
verandert. Der bebaute Bereich verschiebt sich geringfligig in Richtung der freien Land-
schaft. Aufgrund der festgesetzten privaten Griinflachen in Verbindung mit der als Ausgleich
geplanten Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind die Beeintrachtigungen
fir das Landschaftsbild als mittel zu bezeichnen.
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B.8.3

B.9.

Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und Versiegelung abgewertet bzw.
durch geringwertigere Biotope ersetzt. Durch die geplante Bebauung gehen Wiesenflachen
verloren. Hier findet eine Beeintrachtigung statt.

Da weder Erholungseinrichtungen fiir den Menschen noch Kultur- und Sachgiiter vorhanden
sind, entstehen fir diese beiden Schutzgiiter keine Beeintrachtigungen.

Die Nutzung zur Bebauung kann bei der vorliegenden Planung grundsétzlich als sinnvoll er-
achtet werden. Méchte man die Entwicklung von Siedlungen zulassen, ist eine Umnutzung
solcher Flachen unumganglich.

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff sind innerhalb des Geltungsbereiches 5 Laub-
bzw. Obstbaume zu pflanzen.

Eingriffsregelung und Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spurbar negative Veranderung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen MaRRnah-
men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und Krisenféallen erfor-
derlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moéglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen mussen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht moglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
Maflnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches der Satzung sind dauerhaft abzusichern, z. B. lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag.
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B.9.1
B.9.1.1

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende Maflnahmen sollten in der Satzung festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

e Stiltzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

B.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

B.9.2

B.9.3

B.9.4

B.9.4.1

Folgende Maflnahmen sollten in der Satzung festgesetzt werden:

e Pflanzung von 5 Laub- bzw. Obstbdumen

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten Malinahmen werden die durch die Planung bzw. die
durch die zulassigen BaumaRnahmen entstehenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MalRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Mallnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September
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B.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

B.9.5

B.9.6

B.10.

B.11.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRBnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumalRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sachgerecht umzusetzen.

Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2021
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung Frdhjahr 2020 und 2022

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-

Natur und Landschaft in der | den-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Er-

mittlung von Art und Um-

fang von Kompensations-

maflinahmen sowie deren

Umsetzung

faunistische Untersuchung | Biro ,Gekoplan®, Geodko- Marz 2020
loge Martin Hofmann

Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016

Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz

Wirttemberg Baden-Wirttemberg

Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018

Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz

Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010

Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
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B.12.

B.13.

B.14.

B.15.

Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwabisch Gmiind, 07.2009
und digitale Flachenbilanz Abteilung 3
Landkreis Schwabisch Hall

Planungsrechtliche Festsetzungen

Private Griinflachen
Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich soweit vorgegeben nach den entsprechenden Pflanzgeboten.

Leitungsrecht

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt fir den Abriss von Ge-
bauden gemacht.

GemaR § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) sind die nicht tiberbauten
Flachen als Grinflachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit

unzuldssig und auch stadtebaulich und ékologisch unerwinscht sind, werden diese ausge-
schlossen. Wege, Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote

Als Eingriinung sowie Ausgleich werden Baume als Einzelpflanzgebote festgesetzt.
Ortliche Bauvorschriften

Um das dorfliche Erscheinungsbild und den Ubergang zur freien Landschaft am Ortsrand zu
bewahren, werden fiir den Erganzungsbereich nichtheimische Eingriinungen wie z. B. Thu-
jas ausgeschlossen. Stiitzmauern sind in trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen. Die
Verwendung von grell leuchtenden und reflektierenden Farben ist unzulassig.

Die Dachdeckung ist mit roten bis braunen Dachsteinen oder —ziegeln auszufiihren.

Weitergehende ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO werden nicht festgesetzt.

Verkehr

Die verkehrliche Erschlieflung ist durch vorhandene Stral3e gesichert.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist (iber die bestehende technische Infrastruktur
grundsatzlich gesichert.
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B.16. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Sulzbach - Laufen, im Juli 2022 Bock
(Birgermeister)
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SATZUNGSTEXT

ERGANZUNGSSATZUNG ,,WALKMUHLE*

§1

§2

§3

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Gemeindeord-
nung Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung, hat der Gemeinderat Sulzbach-Laufen am XX.XX.XXXX folgende Satzung
beschlossen:

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergeben sich aus dem beiliegen-
den Lageplan im MaRstab 1:500 vom 18.07.2022, gefertigt durch den Fachbereich Kreispla-
nung des Landratsamtes Schwabisch Hall, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der gemaR § 1 festgesetzten Abgrenzung wird
durch §§ 3 und 4 dieser Satzung eingeschrankt. Darliber hinaus gehende Regelungen rich-
ten sich gemaR § 34 BauGB nach der Eigenart der naheren Umgebung.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Griinflachen festgesetzt. Garagen, iber-
dachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind darin nicht zulassig.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen mit entsprechenden Abstandsflachen von
2,5 m je Seite sind nach technischen Grundséatzen dem Versorgungstrager durch ein Lei-
tungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten
Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wurzelnde Baume und Straucher
sowie Aufschiittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
o Der Abriss des Gebaudes ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. verbo-
ten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.
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M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

EPfg 1: Pflanzung von 5 Laub- bzw. Obstbaumen

GemaR Eintrag im Planteil (EPfg1) der Satzung sind im Geltungsbereich 5 Baume zu pflan-
zen. Die Pflanzungen sind erst bei Bebauung der Erganzungsflache, dann aber spatestens
in der Pflanzperiode des auf den Baubeginn folgenden Jahres, umzusetzen.

Es ist freigestellt, ob es sich um Laubbdume oder Obstbdume handelt. Die Bdume sollten
die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammho&he mindestens 140 cm
und Stammumfang 6 - 8 cm (Obstbaum) oder Stammhdhe mindestens 180 cm und Stamm-
umfang 12- 14 cm (Laubbaum) nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaf zu
pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralBschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu
ersetzen.

Die Laubbaume sind der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu entnehmen.
Standortgerechte Obstbdume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-

den.

Pflanzliste
Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Hinweis:

Sommerlinde

Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

§4 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 34 Abs. 5BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO wird fir den Ergan-
zungsbereich folgende 6rtliche Bauvorschrift zusammen mit der Satzung festgesetzt:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebaude soll harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zulassig.
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§5

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1. Nr. 3 LBO)
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die H6he von 1,20 m nicht Gberschrei-
ten.

Als Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind transparente Drahtzaune,
Holzzaune oder geschnittene Hecken mit einer Héhe bis max. 1,20 m zuldssig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Stltzmauern dirfen eine maximale Hohe von 80 cm haben. Sind grofiere gelandebedingte
Hoéhendifferenzen zu tGberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm H6he einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Geléandeversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratsschicht haben.

Hinweis: Diese Festsetzung gilt fiir alle Stiitzmauern, sowohl zu éffentlichen Verkehrs-
flachen, zu Nachbargrundstiicken als auch &éffentlichen Griinflachen.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen Dachsteinen oder —ziegeln zu erfolgen. In unter-
geordnetem Maf sind auch Deckungen aus Glas oder Blech zulassig. Bei Pult- und Flach-
dachern sind aus konstruktiven Griinden auch andere Materialien zulassig.

Weitere ortliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von Stral3en und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde hdchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uiber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuRenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

am 18.07.2022
am 06.10.2022
am 18.07.2022
am 06.10.2022
13.10. bis 14.11.2022
am
am

Ortstibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

AUFGESTELLT

Sulzbach - Laufen,
den 18.07.2022

gez.
Bock
(Biurgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit sei-
nen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Sulzbach - Laufen,
(6 110 [

Bock
(Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 18.07.2022
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