Landkreis: Schwabisch Hall
Gemeinde: Sulzbach-Laufen
Gemarkung: Laufen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

HeerstraBe Siid, 2. Anderung
Begrundung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Sulzbach-Laufen, im Ortsteil Laufen und
umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heerstrale Sid, 1. Anderung‘.
Betroffen sind die Flurstlicke Nr. 135/5, 992, 995, 995/1, 995/2, 995/3, 995/4, 995/5 sowie
Teile des Flurstiicks Nr. 2589 (Oberer Panoramaweg).

2. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist derzeit vom Bebauungsplan ,HeerstralRe Siid, 1. Anderung® (rechtskraftig
seit 19.03.2015) Uberplant.

3. Erfordernis der Planaufstellung, Planung und Zielsetzung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan ,HeerstraRe Sid, 1. Anderung® ist im Marz 2015 in Kraft getreten. Die
ErschlieBung des Baugebiets wurde ebenfalls im Jahr 2015 fertiggestellit.

Die ersten Bauantrage haben nun gezeigt, dass sich einzelne Bauvorhaben, obwohl Seiten
der Gemeinde fir das Wohngebiet vorstellbar und aus stadtebaulicher Sicht vertretbar,
aufgrund der geltenden Festsetzungen nicht umsetzen lassen. Der Bebauungsplan wird
darum in Bezug auf die Gebaudehdhen, die Erdgeschossfulibodenhéhen und die zulassigen
Dachformen geandert.

Art der baulichen Nutzung:

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets bleibt bestehen. Da das Gebiet vorwiegend
dem Wohnen dienen soll, sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen allgemein ausgeschlossen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen
allgemein zugelassen werden.

Gebaudehohe:

Die Zulassigkeit weiterer Dachformen und Dachneigungen hat Auswirkungen auf die
festgesetzten Gebaudehdhen. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird Uber die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe, bezogen auf die festgesetzte
Erdgeschossfullbodenhéhe, bestimmt. MalRgeblich dafir ist der hdchste Gebaudepunkt (z.
B. First oder Oberkante Attika). Zur Steuerung der stadtebaulich relevanten Wandhdhen ist
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bei Pultdachern sowie bei sonstigen flach geneigten Dachern die zulassige Gebaudehohe
um 0,5 m bzw. bei Flachdachern um 1,5 m reduziert.

ErdgeschossfuRboden- und Bezugshohen:

Die bisherige Abweichungsmaoglichkeit von £ 30 cm bei den Erdgeschossfulbodenhéhen
verhindert aufgrund der starken Hanglage eine flexible Nutzung der Baufenster. Je nach
Lage des Gebaudes innerhalb des Baufensters kdnnen deutlich gréRere Unterschreitungen
der festgesetzten ErdgeschossfulRbodenhdhen erforderlich sein.

Um eine flexible Nutzung der (berbaubaren Flachen zu gewahrleisten gelten die
festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhdhen zukinftig als Hochstgrenze, Unterschreitungen
sind ohne Einschrankungen zulassig.

Dachform und Dachneigung:

Die zulassigen Dachformen sind derzeit auf Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis
45° Grad beschrankt. Um zusatzliche Gestaltungsmdglichkeiten zu schaffen, sind zukulnftig
auch Walm-, Zelt, Pult- und Flachdacher sowie flach geneigte Satteldacher zulassig.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Heerstralle Siid, 1. Anderung® werden
unverandert GUbernommen.

4. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 91 Ar
davon

- Flache Wohngebiet (WA) ca. 61 Ar
- Offentliche Verkehrsflache und Verkehrsgriinflachen ca. 13 Ar
- Offentliche Griinflache (Griinanlage) ca. 15 Ar
- Flache fur Wald ca. 2 Ar

5. Auswirkungen der Planung/ Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.

Mit dem Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
BNatSchG ist aufgrund der hier gegenstandlichen Anderungen nicht zu rechnen.
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gefertigt: anerkannt:

Untergruppenbach, den 22.03.2021 Gemeinde Sulzbach-Laufen

Kaser Ingenieure Markus Bock, Burgermeister

Ingenieurbtiro fir Vermessung und Stadtplanung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Heerstrafle Siid, 2. Anderung* Seite 3



