GR-Sitzung vom 20.03.2023 — offentlich

Zu TOP 04 — Neubau eines Kleinspielfeldes, Flurstiick 426/8 und 423
hier: Freigabe der Planung zum Bauantrag und Festlegung der Ausbauvariante

Wie im Gemeinderat festgelegt, fand nach der letzten Beratung eine weitere Konkretisierung der
Ideen vor Ort statt. Ein Kleinspielfeld westlich der Skateranlage zwischen Full- und Radweg und
bestehendem ,Verkehrsiibungsplatz‘/ Asphaltplatz wére topographisch nicht moglich. Der
Gelandeversatz und der Eingriff ins Gelande wéaren zu gro. Allerdings kam hier die zweite
Variante, die im Gemeinderat angesprochen wurde, zum Tragen.

Zwischen bestehendem Verkehrsiibungsplatz und Skateanlage konnte ein Spielfeld mit 20 x 13 m
laut Anlagen 1 und 2 installiert werden. Die beim Landratsamt Schwabisch Hall eingereichte
Bauvoranfrage wurde mit Bescheid vom 24.02.2023 grundsatzlich befiirwortet, sodass wir nun an
ein konkretes Baugesuch einreichen kénnten.

Der Gemeinderat wird um Aussprache und Zustimmung zum Baugesuch / zur Planung gebeten.

Bei der letzten Beratung wurde zudem die Ausbauvariante in Asphalt bzw. als Kunststoffplatz
diskutiert. Beides hat Vor- und Nachteile. In der Anlage 2 finden Sie alternative
Kostenberechnungen auf Basis eines Angebotes der Firma Garten Moser. Die
Gemeindeverwaltung bittet den Gemeinderat um Festlegung einer Ausbauvariante, soweit der
Standort Zustimmung findet.

Eine Option ware, dass wir mit der aktuell Vorort befindlichen Firma Garten Moser, die den
Kunstrasen fir den TSV Sulzbach-Laufen baut, auch den Unterbau fur das Kleinspielfeld ausfihren
lassen. Dies wiirde sicher Synergieeffekte ergeben und kénnte der Gemeinde kosten- und
zeitmaBig entgegenkommen.

Frau Architektin Heiderose Golz wird in der Sitzung anwesend sein und die Planung sowie die
Kostenalternativen erlautern.
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GR-Sitzung vom 20.03.2023 - éffentlich

Zu TOP 5 — Private Bausachen

a) Neubau eines Wohn- und Biirogebdudes sowie Aufstellung von zwei 2 HQ-
Container

Am Dienstag, den 14.02.2023 ging der Bauantrag von XXX, Sulzbach-Laufen, bei der
Gemeindeverwaltung ein.

XXX beabsichtigt den Neubau eines Wohn- und Biirogebaudes sowie Aufstellung von zwei 2
HQ-Container auf dem Flst. 71, Krasberg.

Aus Sicht der Gemeindeverwaltung bestehen keine Einwande oder Bedenken gegen den
Neubau.

Es ergeht folgender Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat erteilt dem Bauvorhaben von XXX, dem Neubau eines Wohn- und
Biirogebiudes sowie Aufsteliung von zwei 2 HQ-Container, Fist. 71, Krasberg, sein
Einvernehmen.

2. Das Einvernehmen ist dem Landratsamt Schwabisch Hall mitzuteilen.

3. Fiir die Akten ist ein Protokollauszug zu fertigen.



GR-Sitzung vom 20.03.2023 - &ffentlich

Zu TOP 06 — Anfrage wegen Neubau eines Mobilfunkmasten
hier: Zustimmung zum kommunalen Standort auf Flurstiick 422, Hochhalde

Die Firma ATC Germany Holdings GmbH hat bei der Gemeinde im Auftrag von Telefonica
betreffend dem Neubau eines Mobilfunksendemasten auf Flurstiick 422 im Bereich Hochhalde
angefragt. Wir legen dem Gemeinderat anbei eine Prasentation zur Kenntnis.

Insbesondere aus der Folie 6 ist ersichtlich, dass in dem aktuellen Suchradius noch eine groRere
Versorgungsliicke besteht. Erfreulich ist, dass auf diesen geplanten Mastenneubau alle drei
Netzbetreiber gehen wiirden, also Telefonica, Telekom und Vodafone. Somit waren weitere
Mastbauten in der Gegend wohl hinfallig.

Selbstverstandlich muss die Bundesnetzagentur auch fiirr den Standort eine Standortbescheinigung
ausstellen und prifen, dass alle erforderlichen Grenzwerte eingehalten werden.

Die nachstgelegenen Anlieger im Bereich Hochhalde und Platz wurden von der
Gemeindeverwaltung angeschrieben und iber die Anfrage informiert. Ferner wurde das Thema
auch bei der Birgerversammlung am 27.02. kurz angesprochen.

Der Weiterbetrieb und der Bestand des Grill- und Spielplatzes inkl. Schutzhitte Hochhalde ist
unproblematisch und es bestehen keine Bedenken, da die notwendigen Grenzwerte durchweg
eingehalten werden.

Da auch die Gemeinde Sulzbach-Laufen an einer guten und liickenlosen Mobilfunkversorgung
interessiert sein sollte und zudem alle drei Netzbetreiber sich einen Masten teilen, bittet die
Gemeindeverwaltung um Zustimmung zur Standortanfrage.

Es ergeht folgender Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Nutzung des Flurstiickes 422 zum Zwecke des Neubaus
eines Mobilfunksendemasten durch die ATC Germany Holdings GmbH zu.

2. Der Biirgermeister wird mit der Abwicklung der Modalititen und dem Abschluss der
notwendigen Baulasten/ Grunddienstbarkeiten beauftragt.



uajne- -yoseqzjns
ul neqsnejunjjiqon

eoluoyalel e



Jsneqgsny uap 1gial) seppn
negsne)unj|iqo
uabunbuipaquawiyey



CLTTTIETEN e

UauuQy| UajiNa JUBIZIYJS |212s8unSI0SIaA JyI USSSNLW a1IopuUR)S anap Jayeq
jU2I|43pI04ID WNISYIBMZIBSWIN WaLIBNRIWI| 13G USUOIISSAU| 9YOH :lized

0207 1yduaqsatyef Unjuadezisusapung 3jjanp - e
(BN W UANEQ e (UEZUYISINS o (U W) BUOJRNRY o 1
ISM e (21g193pug auyo) AesWINUIPUpUT B 92
0z0z 6102 810z FA074 9107 ses
s 9 £ 8 [1]9
1zt 66 16 88 88

£ SRS BLAPTAR] iy

934qe6|9 01N Ul UNJIIGOW W USWN|OAUB3Rq

¥80'€
IRUOW pun 3pEH-WIS 04d uaBunisia pun ISQIZIESWN 1< 44

juinisyoempueqiialg sajiqo (TN Jaqlanneqsny

inNeqsny uap 1g1aJ1 Sep\

NIONNONIGIaGNINHVY



9Z)aN Jap uspeliyoy aIp puls uspuny aiQg
azjouyunyIqo
jne 3aljg uij



eoIUCJOIDL e

MD xz :kl——moz NUNY|IqoW WNJJUazsSuUonewiloju) aend)

WMMINIZSNOLLYINHON

afjalssiuniiiasian

UatleZ dy0s1ei]8ty o ydipu

S9233UNUNY|IGO S3UI3 JNPJNJISPUNIL)

9Z)aN Jop uapdYydIy S|e uspuny

FZLINMNNITISON



aprnjuebeziousapung mmm

8j|enyd)

3
- { dy
- 4
__..\.
H.
F_3 | T

.j_}ﬁz._.»r._.
- ERZG R

\ \ i .:uaﬁ_:m »rz

:&%._--;omﬁ_:mr_u_eamE_ﬁe_o.___oto_o:mgm

AZ1INMNNITISON



. a1gnd eojugssleL e
apInjusbezZjausapUNg MMM

9)lend

ONNODUOSHIA



B2I1U0J3|3] -

9UOJBPOA -

N EIETIR

19q1a1)8qz)aN 124p 9||e 4Ny ISE Ul
Jopue}g Jojetaje|liL

uajne- - yoseqzing paload



PROJEKT SULZBACH - LAUFEN

Lage des Suchkreises
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VORBEMERKUNGEN ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE" IN WALKMUHLE 5

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

¢ Begriindung
e Satzung mit planungsrechtliichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieser Satzung sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
¢ Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis:  Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemaf3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist firr die vorliegende Satzung keine Umweltpriifung durchzu-
fihren und kein Umweltbericht zu erstellen. Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 ff BNatSchG muss durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt. Hinsichtlich des Vor-
kommens von Fledermausen und Vogeln wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung
durchgefihrt. Diese findet sich unter Kapitel B.6 ,Fachgutachten®.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE" IN WALKMUHLE

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel der Satzung

Die Gemeinde Sulzbach-Laufen befindet sich im slidlichen Landkreis und verfiigt Gber eine
ausgepréagte kleinteilige landliche Struktur. Zu der Gemeinde gehéren 50 Dérfer, Weiler,
Héfe und Einzelhauser. Einer dieser Weiler ist Walkmiihle, nordlich des Ortsteiles Sulzbach
gelegen.

Am sidlichen Ortsrand von Walkmiihle besteht der Bauwunsch fiir ein Wohnhaus. Fir das
geplante Wohnhaus, besteht derzeit kein Baurecht, da das Grundstiick auf dem der Neubau
vorgesehene ist, im AuBenbereich liegt. Den Bauwunsch méchte die Gemeinde Sulzbach-
Laufen unterstiitzen.

Ziel der vorliegenden Satzung ist es daher die planungsrechtliche Basis zur Realisierung
des beschriebenen Bauvorhabens zu schaffen. Dies kénnte in Form eines Bebauungsplanes
geschehen, allerdings ist es das Bestreben der Gemeinde, die planungsrechtlichen Festset-
zungen auf das Mindestmal zu reduzieren und das Vorhaben weitestgehend nach Innenbe-
reichskriterien zu bewerten. Somit wurde im vorliegenden Fall das Mittel einer Ergénzungs-
satzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gewahit.

Die Flache die durch die vorliegende Satzung in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
einbezogen werden soll, ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entspre-
chend gepragt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften werden auf ein
MindestmaR beschrankt. Vorhaben haben sich geméaR § 34 BauGB nach Mal der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise ,in die Eigenart der niheren Umgebung” einzufiigen.

Gemaf § 34 Abs. 5 BauGB unterliegen Flachen, die im Zuge einer Ergénzungssatzung be-
baubar werden, der Pflicht eines dkologischen Ausgleichs.

Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Ergénzungsflache liegt stidlich des Weilers Walkmiihle und schlieRt an die vor-
handene Bebauung an. Die Ergénzungsfldche wird im Slidwesten von der ErschlieBungs-
stralRe ,Brunnengasse” welche von Sulzbach kommend Walkmiihle erschliefit begrenzt. Im
Siidosten begrenzt ebenfalls eine vorhandene StraRenflache die geplante Ergdnzungsfia-
che. Diese Stralle erschliefdt das 6silich gelegene Vereinsheim mit Schielstand des &rili-
chen Schiltzenvereins und das nérdlich angrenzende Wohnhaus Walkmiihle Nr. 8 und fiihrt
im weiteren Verlauf in Richtung Wald. Von dieser Straltenflache ist auch die ErschlieBung
des geplanten Wohnhauses vorgesehen.

Eine Teilflaiche der geplanten Erganzungsfléche war bisher bereits mit einem Schuppenge-
béude bebaut welches im Vorgriff auf das geplante Bauvorhaben bereits im Winter
2021/2022 abgerissen wurde.

Nach Westen und Siiden soll die Ergénzungsfléche durch die Festsetzung einer privaten
Griinfldche und die Neuanpflanzung von B&dumen in den angrenzenden freien Landschafts-
raum eingebunden werden.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der Satzung ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Gesamtflache
betrégt 0,1 ha.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE" IN WALKMUHLE 7
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:1.000
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8 BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE* IN WALKMUHLE
B.4. Ubergeordnete Planungen
B.4.1 Regionalplanung

Im derzeit aktuell giiltigen Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der Geltungsbereich
der Erganzungssatzung als bestehende Siedlungsflédche Wohnen dargestellt.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gemaR Plansatz
3.2.6.1. Das Ziel hierzu lautet:

Erholung
Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes feslgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestelit.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
fungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MaBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
trédchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsétze der Raumordnung. Hierzu gab es ein Grund-
satzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele der Raumordnung der Abwa-
gung zuganglich. Vorliegend handelt es sich entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um
einen Grundsatz der Raumordnung.

Beurteilung

In dem geplanten Ergénzungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Durch
die Erganzungssatzung wird der Ortsrand um eine einzelne Baumaéglichkeit geringflgig er-
weitert. Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt aufgrund der geringen GréRe
der geplanten Ergénzung und seiner randlichen Lage nicht. Der Charakter des Weilers
Walkmuhle und sein Bezug zum Landschaftsraum werden nicht verandert.

Nachrichtlich ist im Regionalplan noch das an den Geltungsbereich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt.

SATZUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE* IN WALKMUHLE 9

B.5.
B.5.1

B.5.2

B.5.3

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan ,Limpurger Land, 7. Anderung” der Verwaltungsgemein-
schaft ,Limpurger Land" vom 13.03.2014 ist die Flache der Ergénzungssatzung als Landwirt-
schaftsflache dargestellt.

Somit muss der Flachennutzungsplan im ,Parallelverfahren* gemaR § 8 Abs. 3 BauGB ent-
sprechend angepasst werden,

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes ist das Entwicklungsgebot nicht beeintréch-
tigt.

Nachrichtlich ist im Flachennutzungsplan noch die Lage des Landschaftsschutzgebietes au-
Rerhalb des Geltungsbereiches dargestelit.
Landschaftsplan

Fur den Gemeindeverwaltungsverband ,Limburger Land" hat die ,Arbeitsgruppe Umwelt*
2005 einen Landschaftsplan verfasst.

Auf den Karten des Landschaftsplanes liegt der Geltungsbereich innerhalb der Grenze der
maximalen Siedlungsentwicklung und angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Eis-
bachtal und Irsbachtal” (SGB. Nr.: 1.27.087).

Angrenzende Bebauungsplidne/Satzungen

Folgende Satzung grenzt an den Geltungsbereich an:

» Abrundungssatzung ,Walkmuhle®, in Kraft getreten 14.10.2004.

SATZUNGSBESCHLUSS
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung ", 1:10.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Limpurger Land", 1:10.000

Bild 5: Luftbild, 1:1.000
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B.6.
B.6.1

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Einschétzung

Im Bereich der Satzung konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen streng ge-
schitzter Tierarten nicht ausgeschiossen werden. Die Scheune im Geltungsbereich solite
abgerissen werden. Sie bot ein Potential fir Vogel und Flederm&use. Deshalb wurde das
Biro ,Gekoplan® Arbeitsgemeinschaft Geotkologie, Martin Hofmann mit einer Einschétzung
des Vorkommens von Flederméusen und Vdgeln beauftragt. Die Ergebnisse der im Méarz
2020 durchgefiihrten Einschatzung werden in Kapitel B.7.6 Artenschutz zusammengefasst.

Die Scheune im Geltungsbereich wurde im Winter 2021/2022 bereits abgerissen. Dabei wur-
den die geforderten MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (siehe Kap.
B.7.6.4 Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden) eingehalten. Das Thema
Artenschutz wird im Bebauungsplan dennoch ausfiihrlich behandelt, da der Zustand der Fla-
che und der Scheune bereits 2020 kartiert und begangen wurde.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete
Stdlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet
»~Eisbachtal und Irsbachtal® (SGB. Nr.: 1.27.087).

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturpark Schwiabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwébisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung der Satzung werden die Fiachen innerhalb des Geltungsbereiches zur Er-
schlieBungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch auBerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild
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lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-

schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflichen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernfldchen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fl&-

chenbeziehung zwischen Kernfiachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Teile des Geltungsbereiches liegen im Biotopverbund Barriere Offenland. Ein weiterer Bio-
topverbund ist nicht betroffen.

Prognose
Der Biotopverbund wird nicht beeintrachtigt.

m Giotopvarbund-Bamiere Offenland
Biotopvecbund trockene Standorle
- Ketniiiche
Kersicaum
500 m - Suctyaum
1000 m ~ Suchvasm
Brolopvertund matiers Standork
P eenncne
- Kettrgom

500 m - Suctwaum
1000 m - Suchraum

Biotopvarhund feuchie Standorie

P comnache
. e

500 m - Suciwaum

1000 - Suchrsum

NS W Geitongabersich

Anbcte Grobsaataten £ LOL webe gt de

Bild 6: Biotopverbund, 1:1.000

B.7.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestianden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setz (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zuséatzlich zu beachten:
e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.
¢ Es muss sich um einen zusammenhéngenden Streuobstbestand handeln.
¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des dufleren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaitnissen.
Die Streuobstbaume miissen eine Stammhd&he von mindestens 1,40 m erreichen.
Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestande werden nicht anerkannt.

SATZUNGSBESCHLUSS
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B.7.5

B.7.6

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemal § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Auch auerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbersiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die gemaR

§ 19 BNatSchG auch auBerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhéngiger
Ansatz) geschiitzt sind. AuRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Die Flache des Geltungsbereiches besteht gréBtenteils aus einer intensiv bewirtschafteten
Wiese, die teilweise als Lagerflache fiir Holz und Ziegel genutzt wird.

Am &stlichen Rand des Geltungsbereiches stand eine Scheune, die ein Potential fir Végel

und Flederm3use bot.

Die intensiv genutzte Wiese kann auf Grund der haufigen Schnittzeiten keinen Lebensraum
fur den Dunklen- Wiesenknopf- Ameisenblduling bieten.

Zu folgenden Tierarten wurde eine faunistische Einschatzung erstellt:

¢ Fledermause
e Vdgel

Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensrdume.

B.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich besonders
und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

o §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fiir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur so-
wie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und die
Entnahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschlitzter Tierarten und européischer Vo-
gelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrénkungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fiir nur national streng oder besonders geschiitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fir européi-
sche Vogelarten nicht, wenn die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im radumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, Dies kann
auch Uber vorgezogene Mallnahmen zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion
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(continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Indivi-
duen europarechtlich streng geschiitzter Arten bzw. européischer Vogelarten verbunden, gilt
das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt unein-
geschrankt.

B.7.6.2 Vorkommen geschiitzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschitzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschiitzte Tierarten nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Scheune im Geltungsbereich sollte abgerissen werden. Sie bot ein Potential fir V-
gel und Flederméuse. Zu diesen Tierarten wurde eine faunistische Einschitzung erstellt.
Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensraume. Die besonders geschiitzten und nur national streng geschiitzten Tierarten
werden anhand der Biotopausstattung eingeschétzt und im Zuge der Eingriffsregelung im
Umweltbericht beriicksichtigt.

Das Ergebnis der Einschatzung des Vorkommens von Fledermausen und Végeln, die durch
Dipl. Geotkologe Martin Hofmann vom Biiro ,Gekoplan* im Marz 2020 durchgefiihrt wurde,
wird im Folgenden erfdutert. Die Aussagen zum Artenschutz sind durch direktes oder indi-
rektes Zitat aus dem Gutachten entnommen und kursiv dargestelit.

Vorkommen Flederméuse und Vogel:

+Es handelt sich um eine Holzscheune ohne Mauerwerk. Die Fassade ist teilweise in einem

desolaten Zustand, zahlreiche Bretter stehen ab und es gibt groRe Offnungen. Die Scheune
ist somit fiir Végel und Flederméuse potenziell zugénglich. Bei der Begehung konnten keine
Nester oder sonstige Hinweise auf eine aktuelle oder zuriickliegende Nutzung durch Fleder-
maéuse oder Végel gefunden werden. Die zugige Holzscheune ist nicht als Winterquartier fiir
Flederméuse geeignet.”

B.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Die Betroffenheit der Arten, die durch das Biiro ,Gekoplan® in der Einschatzung des Vorkom-
mens von Fledermdusen und Végeln untersucht wurden, wird im Folgenden dargestellt.

Betroffenheit Fledermause und Végel:

~Die zugige Holzscheune ist nicht als Winterquartier fiir Flederméuse geeignet. Eine Nut-
zung im Sommer als Zwischenquartier kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Auch Vo-
gelbruten innerhalb der Scheune oder unter den Dachziegeln kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.”

B.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden

MaBnahmen Fledermause und Végel:

~Sollte ein Abriss der Scheune in der Zeit zwischen Mitte Mérz und Anfang Oktober geplant
sein, ist die Scheune deshalb unmittelbar vor dem Abriss zu untersuchen. Dabei besteht na-
tirlich die Moglichkeit, dass bspw. eine Vogelbrut den Abriss dann verhindert. Bei einem Ab-
riss in der Zeit von Anfang Oktober bis Mitte Méarz bestehen hingegen keine artenschutz-
rechtlichen Bedenken.“

Die Scheune im Geltungsbereich wurde im Winter 2021/2022 bereits abgerissen. Dabei wur-
den die geforderten MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden eingehalten.
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B.7.6.5 Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.7.12

B.8.

Vorgezogene MaRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rithrt,

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

In der geplanten Ergénzungsflache ist ein Wohnhaus geplant. Dieses geplante Wohnhaus
riickt an den bestehenden Schitzenverein Sulzbach e.V. heran und stellt somit einen neuen
mafgeblichen Immissionsort dar. In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehérde
des Landratsamtes Schwiébisch Hall wurde eine Messung zur Beurteilung von Schief3geréu-
schimmissionen des Schiitzenvereins Sulzbach e.V. durch das Biiro rw bauphysik erstellt.
Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass es fiir Wohngebéude zu Richtwertiiberschreitung
kommt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir ein Wohnhaus sind die baulichen
MafRnahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm bei vollumfénglichem
SchiefRanlagenbetrieb nachzuweisen,

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesenflichen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Grenzflur einge-
stuft sind.

Wald und Waldabstandsflichen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
riihrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
riihrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfilhrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden,
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B.8.1

B.8.2

Flache, Wasser, Klima/Luft und Landschaft untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintréichtigungen fir die
Schutzguter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als auch vo-
ribergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Fla-
chen haben, z.B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche
Randeinfllisse.

Im Folgenden wird auf die Fldche der Erganzungssatzung eingegangen.

Bestand

Der Bestand der im Jahr 2020 und 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand
Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schliissel zur Erfassung,
Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrie-
ben.

Die Erganzungsflache besteht liberwiegend aus einer Fettwiese mittlerer Standorte, die teil-
weise als Lagerflache fiir Holz und Ziegel genutzt wird. Im nordéstlichen Bereich der Fidche
stand eine Scheune (bereits abgerissen). Nordlich angrenzend schliefen sich Wohnbebau-
ung und Gérten an. Westlich angrenzend wachsen auf einer steil abfallenden Béschung zur
StraRe mehrere groRe Gehdlze und Stréucher.

Der Bereich liegt vollstandig im Naturpark ,Schwabisch Frankischer Wald“, Siidlich und
westlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Eisbachtal
und Irsbachtal” (SGB. Nr: 1.27.087).

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Schwabisch Frénkische Waldberge®. Der
geologische Untergrund besteht aus Holozaner Abschwemmmasse. Der sich darauf ausge-
bildete Bodentypen ist Gley- Kolluvium. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Ton im Wechsel
mit Lehm lber Ton. Demnach ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
(Wasserspeicherung und Nachlieferung) mittel bis hoch und die Bodenfruchtbarkeit hoch.
Die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen wird mit hoch angegeben. Einen spe-
ziellen Standort fiir die Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.

Die Flache kann, sofern noch nicht versiegelt, Kaltluft produzieren und kleinklimatisch der
Aufheizung und Austrocknung der Luft durch die umgebenden bebauten und versiegelten
Bereiche entgegenwirken. Eine Kalt- oder Frischluftieitbahn liegt jedoch ebenso wenig vor
wie ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet.

Prognose

Durch eine Bebauung und Versiegelung der bislang offenen Bereiche gehen Lebensraume
fiir Bodenorganismen verloren und die Bodenfunktionen kénnen dort nicht mehr erfiillt wer-
den. Weiterhin unversiegelte Bereiche kénnen durch Bautatigkeiten verdichtet werden.
Ebenso wird durch die Versiegelung und/oder Verdichtung der Flachen das Einsickern von
Niederschlagen in den Boden verhindert. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasser-
abfluss und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Die kleinklimatisch ausgleichende Wirkung der offenen Flachen gegeniiber den bereits ver-
siegelten nimmt durch die weitere Bebauung ab. Da angrenzend jedoch noch offene Fli-
chen vorhanden sind, ist die dadurch entstehende Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima
als gering einzuschétzen.
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Aufgrund der Nutzung, als Lagerfliache und Scheunenstandort wird die Flache dem Uber-
gangsbereich von freiem Landschaftraum und Siedlungsbereich zugeordnet. Der Charakter
des Weilers und sein Bezug zum Landschaftsraum wird durch eine Bebauung nur gering
verdndert. Der bebaute Bereich verschiebt sich geringfligig in Richtung der freien Land-
schaft. Aufgrund der festgesetzten privaten Griinflichen in Verbindung mit der als Ausgleich
geplanten Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind die Beeintrachtigungen
fiir das Landschaftsbild als mittel zu bezeichnen.

Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und Versiegelung abgewertet bzw.
durch geringwertigere Biotope ersetzt. Durch die geplante Bebauung gehen Wiesenflachen
verloren. Hier findet eine Beeintrachtigung statt.

Da weder Erholungseinrichtungen fiir den Menschen noch Kultur- und Sachgiter vorhanden
sind, entstehen fiir diese beiden Schutzgiiter keine Beeinfrachtigungen.

Die Nutzung zur Bebauung kann bei der vorliegenden Planung grundsétzlich als sinnvoll er-
achtet werden. Méchte man die Entwicklung von Siedlungen zulassen, ist eine Umnutzung
solcher Flachen unumganglich.

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff sind innerhalb des Geltungsbereiches 5 Laub-
bzw. Obstbaume zu pflanzen.

B.8.3 Eingriffsregelung und Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede splrbar negative Veranderung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen MaRinah-
men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintréchtigungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

B.9. MaBnahmenkonzeption

In der MaBnahmenkonzeption werden alle MaRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und Krisenféllen erfor-
derlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
villige Vermeidung nicht méglich ist, miissen die Beeintrachtigungen so gering wie méglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen miissen durch geeignete Aus-
gleichsma3nahmen kompensiert werden, wobei méglichst die beeintréchtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
MafBnahmen.
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B.9.1

Fir alle Kompensationsmanahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
flihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten Ma3nahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auflerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches der Satzung sind dauerhaft abzusichern, z. B. Uiber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag.

MaBnahmen gemaR Eingriffsregelung

B.9.1.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Folgende MaRnahmen sollten in der Satzung festgesetzt werden:

¢ Aus Okologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.
Stiitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.
Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden,

¢ Verbot von Schottergarten auf nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen.

Die genannten Mallnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintréchtigung. Es sind da-
her Mafinahmen zum Ausgleich notwendig.

B.9.1.2 Ausgleichsmaftnahmen

B.9.2

B.9.3

B.9.4

Folgende MaRnahmen sollten in der Satzung festgesetzt werden:

e Pflanzung von 5 Laub- bzw. Obstbaumen

Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten Mainahmen werden die durch die Planung bzw. die
durch die zuléssigen BaumaRnahmen entstehenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung kompensiert.

MaRnahmen geméaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MaRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestinde

MaRnahmen zum Schutz von Streuobstbestinden sind nicht notwendig.

MaBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwégung nicht zu-
ganglich.

SATZUNGSBESCHLUSS
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B.9.4.1 MaBRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden

Zum Schutz der Brutvégel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MalRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September

B.9.4.2 Vorgezogene MaRnahmen (CEF)

B.9.5

B.9.6

B.10.

B.11.

Vorgezogene MaRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaBRnahmen fiir Lebensraumtypen gemiR der FFH-Richtlinie
MaRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBRnahmen fiir Krisenfille

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flichen oder Maf-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf éffentlichen und privaten Fléchen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen sachgerecht umzusetzen.,

Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2021
Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung Friihjahr 2020 und 2022

Empfehlungen fiir die Be- Prof. Dr. C. Kiipfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-

Natur und Landschaft in der | den-Wiirttemberg

Bauleitplanung sowie Er-

mittlung von Art und Um-

fang von Kompensations-

maflnahmen sowie deren

Umsetzung

faunistische Untersuchung | BUlro ,Gekoplan®, Geodko- Marz 2020
loge Martin Hofmann

Kariieranleitung Offenland- | Landesanstalt fliir Umwelt, Marz 2016

Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz

Wiirttemberg Baden-Wiirttemberg
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B.12.

B.13.

B.14.

Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fiir Umwelt, November 2018
Schllissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz

Beschreiben, Bewerten Baden-Wiirttemberg

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wiirttemberg Messungen und Naturschutz

Baden-Wiirttemberg / Land-
tag Baden-Wiirttemberg

Wirtschaftsfunktionenkarte | LEL Schwébisch Gmiind, 07.2009
und digitale Fldchenbilanz | Abteilung 3
Landkreis Schwibisch Hall

Planungsrechtliche Festsetzungen

Private Griinflichen
Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich soweit vorgegeben nach den entsprechenden Pflanzgeboten.

Leitungsrecht

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zugénglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde B&ume und Stréucher sowie Aufschiittungen sind hier unzulssig.

Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt fiir den Abriss von Ge-
bauden gemacht.

GeméR § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) sind die nicht iberbauten
Flachen als Grlinflichen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergérten somit

unzuldssig und auch stédtebaulich und 6kologisch unerwiinscht sind, werden diese ausge-
schlossen. Wege, Stellpldtze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote
Als Eingrlinung sowie Ausgleich werden Béume als Einzelpflanzgebote festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Um das dorfliche Erscheinungsbild und den Ubergang zur freien Landschaft am Ortsrand zu
bewahren, werden fiir den Ergénzungsbereich nichtheimische Eingriinungen wie z. B. Thu-
jas ausgeschlossen. Stilitzmauern sind in trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen. Die
Verwendung von grell leuchtenden und reflektierenden Farben ist unzuléssig.

Die Dachdeckung ist mit roten bis braunen Dachsteinen oder —ziegeln auszufiihren.

Weitergehende 6rtliche Bauvorschriften gema § 74 LBO werden nicht festgesetzt.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch vorhandene Strale gesichert.

SATZUNGSBESCHLUSS



22 BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ,WALKMUHLE® IN WALKMUHLE

B.15. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist liber die bestehende technische Infrastruktur
grundsétzlich gesichert. ’

B.16. Bodenordnende MaRhahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Sulzbach - Laufen, im Mérz 2023 Bock
(Birgermeister)
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SATZUNGSTEXT

ERGANZUNGSSATZUNG ,,WALKMUHLE*

§1

§2

§3

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Gemeindeord-
nung Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung, hat der Gemeinderat Sulzbach-Laufen am >0 X0 XXX X folgende Satzung
beschlossen:

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergeben sich aus dem beiliegen-
den Lageplan im Mafistab 1:500 vom 20.03.2023, gefertigt durch den Fachbereich Kreispla-
nung des Landratsamtes Schwabisch Hall, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der gemaR § 1 festgesetzten Abgrenzung wird
durch §§ 3 und 4 dieser Satzung eingeschrankt. Darlber hinaus gehende Regelungen rich-
ten sich geman § 34 BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Wohnhaus sind die baulichen MaR-
nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm bei vollumfanglichem Schief3-
anlagenbetrieb des dstlich gelegenen Schiitzenvereins Sulzbach e.V. nachzuweisen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Private Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Griinflichen festgesetzt. Garagen, tiber-
dachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind darin nicht zuléssig.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen mit entsprechenden Abstandsfléchen von
2,5 m je Seite sind nach technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Lei-
tungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten
Flachen miissen zugénglich sein. Stark wachsende, tief wurzelnde Baume und Straucher
sowie Aufschiittungen sind hier unzuldssig.

Flidchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaRnahmen fiir den Artenschutz

o Der Abriss des Gebaudes ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis 30. verbo-
ten.

M: MafRnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstticksflachen, die nicht auf die Grundflichenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gértnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
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hierfir unzuléssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind

nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillliten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

EPfg 1: Pflanzung von 5 Laub- bzw. Obstbaumen

Gemal Eintrag im Planteil (EPfg1) der Satzung sind im Geltungsbereich 5 Baume zu pflan-
zen. Die Pflanzungen sind erst bei Bebauung der Erganzungsflache, dann aber spatestens

in der Pflanzperiode des auf den Baubeginn folgenden Jahres, umzusetzen.

Es ist freigestellt, ob es sich um Laubbaume oder Obstbdume handeit. Die Baume sollten
die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammhéhe mindestens 140 cm
und Stammumfang 6 - 8 cm (Obstbaum) oder Stammhéhe mindestens 180 cm und Stamm-
umfang 12- 14 cm (Laubbaum) nicht unterschreiten. Die Baume sind ordnungsgemaR zu
pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralRschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzien Vorgaben zu

ersetzen.

Die Laubbaume sind der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu entnehmen.

Standortgerechte Obstbdume kénnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-

den.

Pflanzliste

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Prunus x schmittii Zierkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aria '"Magnifica’ Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Hinweis: Ein Mindestabstand zu Strallen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss geméf3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen").

§4  Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO wird fiir den Ergén-
zungsbereich folgende ériliche Bauvorschrift zusammen mit der Satzung festgesetzt:
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§5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebéaude soll harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1. Nr. 3 LBO)
Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Hohe von 1,20 m nicht {iberschrei-
ten.

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind transparente Drahtziune,
Holzz&une oder geschnittene Hecken mit einer Hohe bis max. 1,20 m zulassig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis:  Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Gegeniiber &ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stlitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus ékologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdélzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzuléssig.

Stiitzmauern dirfen eine maximale Hohe von 80 cm haben. Sind grofiere gelandebedingte
Hoéhendifferenzen zu (iberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm Héhe einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Gelandeversprung aufweisen. Dieser Geléndeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratsschicht haben.

Hinweis: Diese Festsetzung gilt fiir alle Stiitzmauern, sowoh! zu 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen, zu Nachbargrundstiicken als auch 6ffentlichen Griinflachen.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen Dachsteinen oder —ziegeln zu erfolgen. In unter-
geordnetem MaR sind auch Deckungen aus Glas oder Blech zulassig. Bei Pult- und Flach-
dachern sind aus konstruktiven Griinden auch andere Materialien zuléssig.

Weitere drtliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfilhrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprési-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdéchtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
far Altlasten und Schadensfélle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu priifen und im Zuge der Planung zu beriicksichtigen (Festlegung von StraRen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
stdndig méglich sein, sind fiir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmdéglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auBerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial” (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials auflerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schufz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten kléren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstiick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehorde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Priifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzé-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen (iber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhéltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflichennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
lber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefdhre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfiihrung in Abhéngigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der Baumaftinahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuRenfléchen in das Baugebiet einstrdmen. Um Beeintriachtigungen insbesondere der
Untergeschossrdume zu verhindern, sollen Lichtschéachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsiibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgeméaRken Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wéhrend der Bauzeit in vollem Umfang gewéhrieistet,

Grenzabstidnde mit Pflanzungen

Geman Nachbarrechtsgesetz fir Baden-Wiirttemberg ist mit Gehélzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz (iber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wiirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabsténde kénnen in Abhéngigkeit des Status (z. B. Innerorislage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewéassern sind
die Regelungen zum Gewésserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu &ffentlichen StraRen sind zwar gemaR Nachbarrechisgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Straen durch Fahrzeugriickhaltesysteme® (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
sténde geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zuldssigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 18.07.2022
Ortstibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06.10.2022
Auslegungsbeschluss am 18.07.2022
Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 06.10.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 13.10. bis 14.11.2022
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 20.03.2023
Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e

AUFGESTELLT

Sulzbach - Laufen,
den 18.07.2022

gez.
Bock
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit sei-
nen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergan-
genen Beschllissen des Gemeinderates iibereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Sulzbach - Laufen,
den ....covveeeviciennns

(Biirgermeister)

Landratsamt Schwaébisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.03.2023
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GR-Sitzung 20.03.2023 - 6ffentlich

TOP 09 Vergaben
a) Ersatzbeschaffung Server Rathaus

Sachvortraq:

Der Server im Rathaus wurde 2016 beschafft und wird nun 7 Jahre alt. Die Laufwerke
sind voll und seit einigen Wochen funktioniert die integrierte Bandsicherung nicht mehr
fehlerfrei. Der Server sollte dringend ausgetauscht werden, da auch der Support
auslauft und hier Themen wir IT-Security betroffen sind.

Es wurde bei der die Gemeinde betreuenden Firma Ostalb-IT ein Angebot eingeholt.
Das neue Serversystem liegt bei 24.203 € (netto), zuziglich Installation und
Konfiguration vor Ort mit 109 €/Stunde.

Das Angebot der Firma Ostalb-IT liegt in der Anlage anbei.

Es ergeht folgender Beschlussvorschlag:

1. Die Firma Ostalb-IT wird mit dem Tausch des Serversystems gem.
Angebot 24144 vom 28.02.2023 zum Angebotspreis von 24.203 € (netto)
zzgl. Einrichtung und Konfiguration beauftragt.



