GR-Sitzung vom 25.04.2022 —éffentlich

Zu TOP 02 - Bebauungsplan Sommerhalde, 1 .Anderung
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat kirzlich beschlossen, bestehende Bauflichen im Bereich des
Bebauungsplanes Sommerhalde — im Bereich Eisbach - an die ortsanséssige Firma Berroth zum
Zwecke der Errichtung von Mehrfamilienhausern zu veraufiern.

Um die vom Architekturbiiro Schoch nun ausgearbeiteten Planungen verwirklichen zu kénnen, sind
geringflgige Anpassungen des Bebauungsplanes notwendig.

In der Anlage 1 bis 3 finden Sie die entsprechenden Planungen bzw. angestrebten textlichen
Anpassungen.

Die Gemeindeverwaltung bittet den Gemeinderat um Zustimmung zum Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan Sommerhalde, 1. Anderung.
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ZEICHENERKLARUNG (innerhalb des Geltungshereichs)
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©8  Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
SD Satteldach
PD Puttdach
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_U Wohngebiet
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/\_M. Schoch

/ \ rchitekturburo
Architekturbiiro Schoch — Hauptstralie 26 — 74535 Mainhardt Architekturbiiro Schoch
Landratsamt Schwabisch Hall Hauptstrale 26 Kanzleistrafte 10
Kreisplanungsamt 74535 Mainhardt 74405 Gaildorf
Fr. Kapinsky

Mainhardt, den 03.12.2021

Betreff: Bebauungsplanénderung in Sulzbach-Laufen —
stidlicher Teil des B-Plans ,Sommerhalde*

Sehr geehrte Frau Kapinsky ,

wie bereits mitgeteilt, planen wir im stdlichen Bereich des B-Plans ,Sommerhalde"
3 Mehrfamilienwohnh&user mit Garagen und Stellplétzen. in Abstimmung mit der Gemeinde soll
der Bebauungsplan geandert werden.

Im Vergleich zu den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im bestehenden B-Plan waren
folgende Anderungen wiinschenswert:

Neu Alt
1. Grundflachenzahl: 0,4 0,3
2. Geschossflachenzahl: 0,8 0,6
3. Dachform:
a. Satteldach SD 30 -42° SD 30 -42°
TH gem. von EFH: bergseitig 4,50 m bergseitig 3,50 m
talseitig 6,80 m talseitig 6,20 m
FH gem. von EFH:; 8,50 m 8,50 m
b. Pultdach PD 5 -20° begrint /Il
TH gem. von EFH: bergseitig 5,20 m i
FH gem. von EFH: 8,50 m 8,50 m
4. Dach- und Zwerchbauten: FD i
5. Vollgeschosse gemessen von EFH: | + DG 1+ DG
6. Stellung der baulichen Anlagen: Hauptfirst O-W Hauptfirst O-W
7. Bauweise: v max. Lange 20m max. Lénge 20m
8. Die Anzahl der Stellplatze differenziert nach WohnungsgréRe in Abstimmung mit der
Gemeinde.

Die oben genannten Daten sind auf Grund der Entwurfsplanung fir den Neubau von
3 Mehrfamilienhdusern mit Garagen und Stellplatzen entstanden.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Vorgaben des B-Plans wie Bauldnge und Firsthéhe nicht
vergréRert werden und somit die grundsatzliche Struktur des bestehenden B-Plans erhalten bleibt.

Wir méchten Sie bitten, die angegebenen Daten im Bezug auf die Anderung des B-Plans zu prifen
und gegebenenfalls mit der Gemeinde abzustimmen.

Sollten Sie Fragen bezlglich unserer Angaben haben stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Architekturbiiro M. Schoch = 07903 — 94152-0 VR Bank Schwabisch Hall - Crailsheim
Inh. Manfred Schoch & 07903 — 94152-10 IBAN: DE 51 6229 0110 0647 8340 14
HauptstraBe 26 B4 info@schoch-architekt.de BIC: GENODES1SHA

74535 Mainhardt @ www.schoch-architekt.de Steuer-Nr.: 84401 / 15018



Wir bedanken uns fiir ihre Bemilhungen und verbleiben
mit freundlichen GriiRen

Architekturbiiro Schoch
Manfred Schoch

Architekturbiiro M. Schoch @ 07903 - 94152-0 VR Bank Schwabisch Hall - Crailsheim
Inh. Manfred Schoch & 07903 — 94152-10 IBAN: DE51 622901100647834014
Hauptstrae 26 B4 info@schoch-architekt.de BIC: GENODES1SHA

74535 Mainhardt (@ www.schoch-architekt.de Steuer-Nr.: 84401 / 15018



GR-Sitzung vom 25.04.2022 —éffentlich
zu TOP 3 + 4 — Sanierungsgebiet Sulzbach "Ortsmitte" - Erlduterungen

Die Gemeindeverwaitung bittet den Gemeinderat den Einleitungsbeschluss der vorbereitenden
Untersuchungen fir das Sanierungsgebiet Sulzbach "Ortsmitte" zu fassen. Wie bereits vom GR
beschlossen, hat die Gemeinde im letzten Herbst einen Antrag auf Stadtebauférdermittel beim Land
Baden-Wirttemberg gestellt. Wir erwarten in der Zeit zwischen Mai und Juni eine
Programmentscheidung fiir das Programmijahr 2022.

Ob die Gemeinde im stark iiberzeichneten Landessanierungsprogramm gleich im ersten Jahr
aufgenommen wird ist bislang noch unklar, die Chancen stehen aber nicht ganz schlecht. Falls
nicht, wiirde die Gemeinde selbstverstandlich sich in einer zweiten Runde bewerben, hier dann mit
sehr guten Chancen.

Soliten wir im Laufe des Jahres 2022 doch gleich aufgenommen werden, ware es sinnvoll hier
vorbereitend bereits den Einleitungsbeschluss der vorbereitenden Untersuchungen zu fassen. Die
vorbereitenden Untersuchungen sind notwendig um nach erfolgter Blrgerbeteiligung und Anhérung
Tréager offentlicher Belange eine entsprechende Sanierungssatzung erlassen zu kénnen. Die
Sanierungssatzung ist dann Basis fur die Durchfihrung der Ortskernsanierung. Die STEG hat uns
hier einen entsprechenden Aufstellungsbeschiuss vorbereitet, siche Anlage.

Ferner bitte wir den Gemeinderat, die unter TOP 3 vorgeschlagene Vorkaufsrechtssatzung zu
beschlieBen. Sollten bis zum Erlass der Sanierungssatzung Immobilien innerhalb des geplanten
Sanierungsgebietes verkauft werden, kénnte der Gemeinderat hier im Einzelfall entscheiden, ob ein
Vorkaufsrecht ausgetbt werden soll.

Wir bitten den Gemeinderat um Beschlussfassung.



Gemeinderatssitzung vom 25.04.2022 - sffentlich

GEMEINDE SULZBACH-LAUFEN
Kreis Schwibisch Hall

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzbach-Laufen beschlieRt am 25.04.2022 den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen gemaR §141 Abs. 3 Satz1 des Baugesetzbuches
(BauGB).

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadt-
entwicklung GmbH mit Datum vom 03.03.2022 (Originalmafstab M 1:1000). Das Untersu-
chungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenannten
Lageplan abgegrenzten Flache und umfasst ca. 10,92 ha. Der Lageplan ist Bestandteil des
Einleitungsbeschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, zur Durchfithrung der vorbereitenden Unter-
suchungen einen entsprechenden Vertrag mit einem Sanierungsbeauftragten oder Sanie-
rungstrager i.S.d. § 157 BauGB abzuschlieRen.

Der Beschluss ist ortstblich bekannt zumachen; § 141 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Dabei ist auf
die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

Sulzbach-Laufen, den 25.04.2022

Markus Bock
Blrgermeister



Gemeinderatssitzung vom 25.04.2022 - &ffentlich

Gemeinde Sulzbach-Laufen
Bekanntmachung iiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
im Bereich "Ortsmitte"

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzbach-Laufen hat in seiner Sitzung am 25.04.2022 gem.
§ 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beginn der Vorbereitenden Untersuchun-
gen fUr die Sanierung Sulzbach-Laufen "Ortsmitte" beschlossen.

In dem abgegrenzten Gebiet liegen stadtebauliche Missstande und Méngel vor, die im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen naher untersucht und ermittelt werden sollen.

Das festgelegte Untersuchungsgebiet umfasst ca. 10,92 ha und ist im Lageplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH mit Datum vom 03.03.2022 abgegrenzt.

GemaR § 141 Abs. 3 des BauGB wird dieser Beschluss hiermit bekanntgemacht.

Durch die Vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurteilungsgrundlagen uber die Notwen-
digkeit der Sanierung, der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zu-
sammenhange sowie die Maglichkeit der Planung und Durchfilhrung der Sanierung gewon-
nen werden. Es soll dabei auch die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer,
Mieter, Pachter und anderen Nutzungsberechtigten im Untersuchungsgebiet zu der beab-
sichtigten Sanierung ermittelt sowie Vorschlage hierzu entgegengenommen werden.

Die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen zum Besitz oder zur Benutzung eines Grund-
stlickes, Gebédudes oder Gebaudeteils Berechtigten sowie inre Beauftragten im Untersu-
chungsgebiet sind gem. § 138, Abs. 1 des BauGB verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Be-
auftragten Auskunft Gber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sa-
nierungsbedirftigkeit eines Gebietes oder zur Vorbereitung und Durchfithrung der Sanierung
erforderlich ist.

Mit der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wird die STEG Stadtentwicklung
GmbH in Stuttgart beauftragt.

Sulzbach-Laufen, den 28.04.2022

Markus Bock
Burgermeister
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Gemeinderatssitzung am 25.04.2022 - éffentlich

Satzung

uber ein

besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Ziffer 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Ziffer 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung in
Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg in der aktuell
gultigen Fassung hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 25.04.2022 folgende Satzung
Uber die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts beschlossen:

§ 1 Anordnung des Vorkaufsrechts

Die Gemeinde Sulzbach-Laufen steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im Sinne des §25 Abs. 1 Nr.2 fir Bereiche innerhalb des Gebiets der
vorbereitenden Untersuchungen fur das geplante Sanierungsgebiet ,Ortsmitte® ein
besonderes Vorkaufsrecht an Grundstiicken zu.

§ 2 Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Abgrenzungsplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH vom 03.03.2022 maRgeblich. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Die Vorkaufsrechtssatzung sowie der Lageplan kénnen wihrend der tblichen
Offnungszeiten im Rathaus Sulzbach, Eisbachstralle 24, 74429 Sulzbach-Laufen von
jedermann eingesehen werden. Werden innerhalb der beschriebenen Abgrenzung durch
Grundstickszusammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese die
Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Sulzbach-Laufen, den 28.04.2022

Markus Bock
Bargermeister



Gemeinderatssitzung am 25.04.2022 - éffentlich

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften sowie ein
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwdégungsvorgangs
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde/Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gemal §4 Abs. 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wurttemberg gelten Satzungen, die
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO
erlassener Verfahrensvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die
Rechtsaufsichtbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung gem. vorstehender Ziff. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der obengenannten Jahresfrist jedermann diese Verletzung geltend machen.



Gemeinderatssitzung am 25.04.2022 - &ffentlich

TOP 04 Sanierungsgebiet Sulzbach "Ortsmitte”
hier: Beschlussfassung iiber eine Vorkaufsrechtssatzung

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt zur Sicherung der stidtebaulichen Entwick-
lung im Bereich des geplanten Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte die Satzung
liber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Ziffer 2 Baugesetz-
buch.

Sachdarstellung

Den Gemeinden stehen gemaR §§ 24 bis 28 BauGB zur Sicherung der stadte-
baulichen Entwicklung gesetzliche Vorkaufsrechte zu. Dabei umfasst § 24 das
Vorkaufsrecht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit nach dem Be-
bauungsplan eine Nutzung fiir éffentliche Zwecke sowie fir Fldchen oder MaR-
nahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festgesetzt ist.

Gesetzliche Vorkaufsrechte bestehen weiterhin im Geltungsbereich eines Fla-
chennutzungsplans fir unbebaute Flachen im AuBenbereich, fir die eine Nut-
zung als Wohnbaufl&che oder Wohngebiet dargestellt ist sowie in Gebieten, die
nach den §§ 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngebauden bebaut wer-
den kodnnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind.

§ 25 ermaéchtigt die Gemeinden zum Erlass von Vorkaufsrechtssatzungen. Hier-
durch kann das Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans begriindet werden (§ 25 Abs. 1 Ziff. 1), sowie fiur Grund-
sticke in Gebieten, fur die die Gemeinden stadtebauliche MaRnahmen in Be-
tracht ziehen (§ 25 Abs. 1 Ziff. 2).

Eine Satzung nach § 25 Abs. 1 Ziffer 2 ermoglicht der Gemeinde Sulzbach-
Laufen also den Erwerb von Grundstiicken in Gebieten, in denen sie stid-
tebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, sofern das Wohl der Allgemeinheit
die Ausiibung des Vorkaufsrechts rechtfertigt.

In den Bereichen, fur die das Vorkaufsrecht gelten soll, sind erhebliche stidte-
bauliche Missstande vorhanden und es ist notwendig, zur Sicherung einer ge-
ordneten stédtebaulichen Entwicklung und Sicherstellung der stadtebaulichen
Ziele, wie sie in § 1 Abséatze 5 und 6 BauGB aufgezahlt sind, Sanierungs- oder
Bauleitplane aufzustelien.

Die in Anlage 1 dargestellte Satzung ist mit dem Lageplan (Plan Vorkaufssat-
zung) versehen ortstiblich bekannt zu machen. Das Grundbuchamt wird ersucht,
das durch Satzung begriindete Vorkaufsrecht bei den jeweils betroffenen Grund-
stlicken einzutragen.
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